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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO GMINY LUBRANIEC

1. Cele polityki przestrzennej

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy dotyczg przede wszystkim dgzenia do maksymalnie wysokiej
jakosci zycia mieszkancow, gitéwnie poprzez dziatania w sferze jakosci funkcjonowania
i dostepnosci ustug publicznych oraz rozwoju infrastruktury technicznej (gtéwnie kanalizacyjnej
i informatycznej).
Strategia rozwoju gminy Lubraniec na lata 2016-2026 okreslita wizje rozwoju ,,Gmina Lubraniec -
gmina przyjazna dla mieszkancow, turystow i inwestorow, zapewniajgca wysoki standard zycia
z poszanowaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego” oraz okredlita cele strategiczne
i operacyjne gminy, do ktdrych naleza:
> wazrost atrakcyjnosci osiedlerniczej gminy:
rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunikacyjnej,
— tworzenie miejsc aktywnego spedzania czasu,
rozbudowa bazy sportowej,
rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej;
» rozwdj gospodarczy gminy:
— wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci,
— aktywizacja osob bezrobotnych,
— promowanie obszaréw inwestycyjnych,
— promocja postaw innowacyjnych wsréd mtodziezy i dorostych;
» poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego gminy,
— edukacja spotfeczna i promowanie zachowan chronigcych srodowisko i przestrzen gmi-
ny,
— realizacja zatozen gospodarki niskoemisyjnej,
— ochrona srodowiska i waloréw przyrodniczych gminy,
— rewitalizacja przestrzeni gminnej i odnowa centréw miejscowosci;
» wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy:
— wazrost wykorzystania zasobow kulturalnych oraz historycznych na cele promocyjne
gminy,
— budowa i modernizacja terendw rekreacyjnych oraz bazy okototurystycznej,
— stworzenie systemu promocji gminy.
Trzy strategiczne obszary gminy: mieszkalnictwo, gospodarka, turystyka i sSrodowisko przyrodnicze
sg zalezne od siebie i wzajemnie sie przenikaja. Zadania zrealizowane w zakresie infrastruktury
technicznej pomoga zrealizowac¢ zadania w sferze mieszkaniowej i gospodarczej, pozytywnie
wptyng na ochrone $srodowiska i rozwdj rekreacji oraz turystyki. Cele osiggniete w ramach strefy
spotecznej i kulturowej wptyng na realizacje celdw w zakresie atrakcyjnosci mieszkaniowej. Z kolei
cele dotyczgce rozwoju Gminy ufatwig realizacje pozostatych celdw strategicznych.

Zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest okre-
Slenie polityki przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Priorytetem
planowania przestrzennego jest dgzenie do osiggniecia tadu przestrzennego. Zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin ten oznacza takie uksztattowanie prze-
strzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.

Polityka przestrzenna realizowana przez Gmine powinna umozliwi¢ realizacje nakreslonych
w Strategii celow. Sktada sie ona z polityk odnoszgcych sie do poszczegdlnych komponentéw two-
rzacych catos$¢ srodowiska funkcjonowania Gminy i zycia mieszkancéw, miedzy innymi sposobu
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zagospodarowania, rozmieszczenia réoznorodnych funkcji, dostepnosci i stanu infrastruktury tech-
nicznej, transportowej i spotecznej, Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, bezpieczeristwa.

Przyjmuje sie, ze gmina Lubraniec bedzie rozwijac sie w oparciu o posiadane potencjaty, do kto-
rych nalezg w szczegdlnosci bardzo korzystne warunki do produkcji rolnicze;j.

Gmina powinna w swoim rozwoju wykorzystywac réwniez szanse zwigzane z potozeniem w obsza-
rze funkcjonalnym , Kujawy — wyspecjalizowana strefa gospodarcza dla rolnictwa”, a takze w s3-
siedztwie strefy gospodarczej w Brzesciu Kujawskim co w potgczeniu z przebiegajgcy przez gmine
drogg wojewddzka nr 270, stwarza warunki do lokalizacji inwestycji gospodarczych, dojazdéw do
pracy oraz zaplecza mieszkalnego dla zatrudnionych w ww. strefie pracownikéw.

Rozwdj gminy wspierany bedzie poprzez:

— rozwdj infrastruktury technicznej - zapewnienie mozliwie powszechnej obstugi, wysokich
standarddéw i pewnosci dziatania,

— rozwdj infrastruktury transportowej - budowe nowych drég i sukcesywne podnoszenie
ich standardu technicznego w celu zapewnienia dobrej dostepnosci do miasta Lubranica,
fatwego przemieszczania sie pomiedzy miejscowosciami oraz dobrego dostepu do drég
wyzszej rangi (krajowej, w tym autostrady A-1, wojewddzkich i powiatowych),

— zapewnienie tatwego dostepu do ustug publicznych oraz wysokiej jakosci ich funkcjono-
wania, w tym dostosowanie oferty do prognozowanych zmian struktury wiekowej ludno-
$ci gminy,

— dziatania na rzecz rozwoju gospodarczego, w tym wyznaczanie terendéw pod rozwdj inwe-
stycji gospodarczych,

— dziatania w sferze srodowiska, polegajace na ochronie najcenniejszych waloréw, sanacji
obszaréw przeksztatconych i zdegradowanych, wykorzystaniu gospodarczym srodowiska
(rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna) przy uwzglednieniu réwnowagi pomiedzy poten-
cjatem przyrodniczym, odpornoscig na antropopresje, a mozliwoscig gospodarczej eksplo-
atacji.

2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego

Ustalenia zawarte w kolejnych rozdziatach niniejszego Studium okreslajg kierunki dziatan, jakie
nalezy podja¢ w celu realizacji przyjetej polityki przestrzennej gminy. Nie przesgdzajg one jednak
o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.

Teren gminy Lubraniec zasadniczo dzieli sie na cze$¢ o typowo wiejskim charakterze
(zdecydowana wiekszos¢ terenu gminy) z kilkoma miejscowosciami o dos¢ zwartej zabudowie
stanowigcym obszary wielofunkcyjne oraz miasto Lubraniec jako osrodek wielofunkcyjny.

Ze wzgledu na predyspozycje srodowiskowe, a zwtaszcza wystepowanie gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych, nadal najwazniejszg funkcjg gminy pozostanie rolnictwo.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sformutowane zostaty w oparciu o uwarunko-
wania rozwoju gminy, w tym:

- preferencje rozwoiju,

- progiiograniczenia rozwoju,

- cele okreslone w strategii rozwoju gminy.

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy nalezy uznaé¢ za uksztattowang, nie wymagajgca
wiekszych korekt. Zachowany jest tad przestrzenny — zabudowa lokalizowana zasadniczo w sposdb
zwarty, bez nadmiernego rozproszenia, nawigzujgca do istniejgcego sgsiedztwa i uwzgledniajgca
funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego.
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Osiggniecie trwatego, zréwnowazonego rozwoju gminy oraz realizacja strategicznych celéw
przyjetych w strategii rozwoju gminy Lubraniec nie wymaga zdecydowanych zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Ograniczenia rozwoju przestrzennego w zakresie inwestycji stanowig obszary objete ochrong kon-
serwatorskg, obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych, duze kompleksy gruntow wy-
sokich klas bonitacyjnych, strefy ochronne uje¢ wody, obszar Natura 2000 ,,Stone taki w Dolinie
Zgtowigczki”, inne obszary chronione lub planowane do ochrony oraz strefy ograniczen w zabu-
dowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z usytuowanych na terenie gminy elektrowni wia-
trowych.

Preferencjami rozwoju przestrzennego gminy Lubraniec w zakresie inwestowania sg grunty ni-
skich klas bonitacyjnych, obszary o dobrych i dogodnych warunkach fizjograficznych, tereny sta-
nowigce wtasnosé komunalng i panstwowa, a przede wszystkim tereny uzbrojone i z mozliwoscig
tatwego przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw muszg
wynika¢ rowniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje
i wnioski. Dotychczas nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa kujaw-
sko-pomorskiego. Po jego uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupetnienie ustalen Stu-
dium o zapisy zawarte w audycie krajobrazowym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest kontynuacjg
polityki przestrzennej przyjetej w Studium (...) uchwalonym w 1997 r. Pozostaje w zgodzie
z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujac je i dostosowujgc do obecnych potrzeb
rozwoju gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu o analize
istniejgcych uwarunkowan oraz przyjetych celdw polityki przestrzennej, przedstawionych we
wczesniejszym rozdziale.

Przyjmuje sie podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej:
- tworzenie warunkdw dla wielofunkcyjnego rozwoju miasta Lubraniec,
- utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

- dazenie do zapewnienia wtasciwej obstugi ludnosci w zakresie dostepu do ustug publicz-
nych,

- wykorzystanie rezerw terenowych w obrebie obszaréw zainwestowanych poprzez ich re-
strukturyzacje (zmiana przeznaczenia) z poszanowaniem waloréow Srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego,

- zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej,

- zakaz lokalizacji nowych duzych ferm chowu i hodowli zwierzat (powyzej 90 DJP),
- wyznaczenie terendw koncentracji dziatalnosci gospodarczych,

- minimalizacja konfliktéw wynikajgcych z przestanek funkcjonalnych i przestrzennych, wy-
wotujacych negatywne skutki srodowiskowe, spoteczne i gospodarcze,

- dazenie do utrzymania istniejgcych terendw zieleni oraz lasow,

- utrzymanie korytarza ekologicznego znaczenia regionalnego wzdtuz Zgtowigczki i lokal-
nych wzdtuz Lubienca i Sarnéwki,

- promocja, utrzymanie i rozwdj parku kulturowego w Sarnowie jako obszaru unikatowego
w skali wojewddztwa,
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prowadzenie zréwnowazonej i racjonalnej polityki na obszarze Natura 2000 zgodnej
z przyjetym planem zadan ochronnych.

Dla zdefiniowania szczegétowych polityk przestrzennych w oparciu o analize istniejgcego
zainwestowania i zagospodarowania oraz na podstawie analiz dotyczacych:

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgcych z wymogdéw ochrony
przyrody, ochrony zabytkdéw, ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi, zagrozen
powodziowych, ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

istniejgcego wyposazenia miasta Lubraniec i obszaru gminy w obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz mozliwosci jej rozwoju,

dotychczasowego przeznaczenia terendw okreslonego w dotychczas obowigzujgcym
studium,

ztozonych wnioskéw do studium,

wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

wyznaczono:

1)

2)

strefy funkcjonalne

a) w obszarze miasta Lubraniec

| — wielofunkcyjna — Srédmiejska

IIAi 1IB — mieszkaniowo-ustugowa z przewagga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Il — mieszkaniowo-ustugowa z przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

IVA i IVB - produkcyjno-ustugowa

V —rekreacyjno-sportowa

VIAiVIB - rolniczo-osadnicza

b) w obszarze wiejskim gminy Lubraniec:

A — wielofunkcyjna mieszkaniowo-gospodarcza (obejmujgca miejscowosci Kazanie,
Dobierzyn, Redecz Kalny)

B — mieszkaniowo-ustugowa obejmujaca obszary o uksztattowanej strukturze
przestrzennej (Dagbie Kujawskie, Agnieszkowo, Bodzanowo, Lubraniec Parcele,
Milzynek, Milzyn, Klobia Wie$, Redecz Wielki Wie$, Ossowo, Swiatniki, Siemnéwek,
Lubrariczyk, Wiktorowo, Krowice, Swigtniki)

Bp - mieszkaniowo-ustugowa potencjalna obejmuje obszary i czesci obszarow
o uksztattowanej strukturze przestrzennej (Zydowo, Sutkowo, Biernatki, Skaszyn,
Rabinowo, Lubraniec Parcele, Dobierzyn, Redecz Wielki Wies), potozone w strefie
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wynikajgcej z sgsiedztwa elektrowni wiatrowych

C - rolniczo — osadnicza obejmujgca tereny potozone poza strefami funkcjonalnymi:
wielofunkcyjnymi, mieszkaniowo-ustugowymi, produkcyjno-ustugowymi i strefg
ekologiczng

D — ekologiczna (pas w Srodkowej czesci gminy, wzdtuz rzeki Zgtowigczka, we wschodniej
czesci wzdtuz rzeki Lubieniec oraz w potudniowej czesci gminy wzdtuz rzeki Sarnédwka)

a w nich kierunki zmian w przeznaczeniu terendw:

obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw oraz ochrony przyrody:

- tereny rolnicze (grunty orne oraz taki i pastwiska trwate),

- lasy panstwowe, prywatne oraz ochronne,

- korytarze ekologiczne — regionalny i lokalne,

- obiekty objete formami ochrony przyrody (obszar Natura 2000 — ,,Stone tgki w Dolinie
Zgtowigczki” - PLH040037, potozony w potudniowo-zachodniej czesci Gminy, pomniki

przyrody),
- wody powierzchniowe,
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- tereny zieleni urzadzonej (parki, w tym dawne parki dworskie i zatozenia dworsko-
parkowe, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw lub wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw),
- obszary wystepowania surowcow naturalnych,

3) chronione obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki
- park kulturowy,
- zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w wojewddzkiej lub gminnej,
ewidencji zabytkéw,
- zabytki archeologiczne,

4) obszary ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
- gleby wysokiej przydatnosci rolniczej,
- lasy (panistwowe i prywatne),

5) obszary szczegdlnej polityki w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego - obszary
wymagajgce rewitalizacji,

6) obszary problemowe - wymagajgce podjecia dziatan w celu ich przeksztatcenia (w tym
poprawy jakosci) lub stanowigce ograniczenia w zagospodarowaniu
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
- pasy technologiczne zwigzane z przebiegami infrastruktury technicznej,
- obszary ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzane z istniejgcymi

elektrowniami wiatrowymi,
- jednolite czesci wéd powierzchniowych zagrozone nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych,

7) obszary obstugi w zakresie komunikacji
- droga wojewddzka klasy zbiorczej,
- drogi powiatowe klasy zbiorczej,
- drogi gminne klasy lokalnej i dojazdowej,
- stacja paliw,
8) obszary obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
- gminne ujecia wody,
- oczyszczalnia $ciekdw wraz z obszarem aglomeracji,
- napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV i srednich napieg,
- Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ),
- stacje transformatorowe,
- gazociagi wysokiego cisnienia,
- stacja redukcyjna gazu,
- stacje bazowe telefonii komdrkowej.

”

Powyzsze elementy oznaczone zostaty na rysunkach ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubraniec oraz obszaru wiejskiego gminy Lubraniec.

Zakres przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw dla
obszaréw gminy sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych stref funkcjonalnych odrebnie
dla miasta Lubraniec i obszaru wiejskiego gminy.

Studium nie ustala kierunkéw zmian wynikajgcych z audytu krajobrazowego - dokumentu
obligatoryjnie sporzgdzanego przez Samorzad Wojewddztwa, ktérego celem jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujgcych na terenie wojewddztwa (réwniez krajobrazéw priorytetowych),
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okreslenie ich charakterystycznych cech oraz dokonanie oceny ich wartosci, poniewaz
wojewddztwo kujawsko-pomorskie nie posiada dotychczas takiego dokumentu?.

Podjeta zostata uchwata Nr 7/235/17 Zarzadu Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22
lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz wyznaczenia jednostki odpowiedzialnej za wykonanie
zadania.

W miescie Lubraniec, jako siedzibie gminy, nalezy koncentrowaé ustugi publiczne wynikajgce
z zadan wtasnych gminy w zakresie obstugi ludnosci.

MIASTO LUBRANIEC

I — wielofunkcyjna — sSrédmiejska

Strefa obejmuje centralng cze$s¢ miasta charakteryzujagcg sie rdéznorodng zabudowg -
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng oraz ustugowa. Wsrdd ustug dominuje drobny
handel, ale wystepujg réwniez réznego rodzaju ustugi, réwniez publiczne. Znaczna cze$¢ strefy to
historyczny uktad urbanistyczny miasta. Strefe nalezy nadal ksztattowac jako centrum ustugowe
miasta poprzez koncentrowanie w niej ustug centrotwérczych, zaréwno publicznych jak
i komercyjnych.

Utrzymuje sie dotychczasowe funkcje terenu z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejgcej
zabudowy w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw Zycia
mieszkancow, uwzgledniajgc tad przestrzenny i wytyczne konserwatora zabytkéw. Dopuszcza sie
mozliwos$é zmiany funkcji istniejgcych obiektéw na funkcje zabudowy ustugowej nieuciazliwej oraz
mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej).

Nowg zabudowe nalezy ksztattowac z dbatoscig o jej wiasciwe wkomponowanie w istniejgca
zabudowe.

W strefie zakazuje sie lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrebnych.?2 Nowe obiekty o takiej funkcji powinny by¢ lokalizowane w strefach produkcyjno-
ustugowych. Istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowana, przebudowana pod warunkiem, ze nie
zwiekszy sie jej oddziatywanie na tereny sgsiadujgce.

Istniejagcg i nowg zabudowe nalezy wzbogacac zielenig urzagdzong, matg architekturg, a takze
obiektami niezbednymi dla wtasciwego funkcjonowania transportu (np. drogi, parkingi). Dbaé¢
0 zapewnienie przestrzeni publicznych — placéw, skwerdw, parkéw, zielencéw i innych form
terendéw ogdlnodostepnych.

Nalezy utrzymac istniejgce rozplanowanie zabudowy - zachowanie historycznych kwartatéw
zabudowy, przebiegu ulic, placéw, linii zabudowy, historycznych podziatéw, historycznych
dominant przestrzennych.

W obiektach nowo budowanych i przebudowywanych (modernizowanych) wprowadza sie
obowigzek stosowania ekologicznych Zrddet ciepta do ogrzewania budynkéw.

Utrzymuje sie istniejacy ukfad drég publicznych zaktadajac ich przebudowe do wiasciwych
parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych nadanym klasom drdég jesli nie wyklucza
tego koniecznos¢ zachowania historycznej, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie drog,
zabudowy.

1 Wymadg ten zostat wprowadzony Zmiang niektdérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu z
dnia 06 pazdziernika 2015 r. zmieniajacg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 11 wrzesnia
2015r.

Zgodnie z art. 13 ww. ustawy dotyczgcej zmiany niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu ,Sejmiki poszczegdlnych wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy”.

2 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
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lIAi lIB — mieszkaniowo-ustugowa z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

W obszarze miasta wyrdzniajg sie dwie strefy o podobnym charakterze, w ktérych dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzupetnia jg zabudowa ustugowa, nielicznie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Strefa Ila obejmuje pdétnocng i pétnocno-wschodnig czesé miasta, strefa Ilb to zachodnia czesc
miasta.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania stref z mozliwoscia przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektéw w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu
warunkéw zycia mieszkannicow, uwzgledniajac tad przestrzenny. Czes¢ stref to historyczny uktad
urbanistyczny miasta, w ktdrym nalezy uwzglednia¢ wytyczne konserwatora zabytkow.
Niezagospodarowanie dotychczas tereny w strefach przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo — ustugows i ustugowa.

Istniejgcg i nowag zabudowe nalezy wzbogacaé zielenig, a takze obiektami niezbednymi dla
wiasciwego funkcjonowania transportu (np. drogi, parkingi). Dba¢ o zapewnienie odpowiednich
przestrzeni publicznych — skwerdw, zielencéw i innych form terendéw ogoélnodostepnych (np. place
zabaw, sitownie napowietrzne itp.).

W strefach zakazuje sie lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrebnych.® Nowe obiekty o takiej funkcji powinny byé¢ lokalizowane w strefach produkcyjno-
ustugowych. Istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowana, przebudowana pod warunkiem, ze nie
zwiekszy sie jej oddziatywanie na tereny sgsiadujgce.

W strefie lla, w pétnocnej czeéci miasta znajduje sie czynny cmentarz (przy ul. Swietej Anny).
Zagospodarowanie terenu cmentarza jak i terenédw wokdét cmentarza zgodnie z przepisami
odrebnymi?. Przy ul. Nowomiejskiej zlokalizowany jest nieczynny cmentarz.

W strefie Ila utrzymuje sie istniejgce ogrody dziatkowe.

Il — mieszkaniowo-ustugowa z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Strefa potozona we wschodniej czesci miasta obejmujgca skoncentrowang tu zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowe ustugowg, w tym wieksze obiekty handlowe.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
istniejgcych obiektow w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw
zycia mieszkancéw, uwzgledniajac tad przestrzenny.

Istniejgcg i nowa zabudowe nalezy wzbogacac zielenig, a takze obiektami niezbednymi dla
wtasciwego funkcjonowania transportu (np. drogi, parkingi). Dba¢ o zapewnienie odpowiednich
przestrzeni publicznych — skwerdw, zielencéw i innych form terenéw ogdélnodostepnych (np. place
zabaw, sitownie napowietrzne itp.).

W strefie zakazuje sie lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrebnych.”> Nowe obiekty o takiej funkcji powinny by¢ lokalizowane w strefach produkcyjno-
ustugowych. Istniejgca zabudowa moze by¢ rozbudowana, przebudowana pod warunkiem, ze nie
zwiekszy sie jej oddziatywanie na tereny sgsiadujgce.

Nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ sytuowania obiektéw tymczasowych, zwitaszcza zespotow garazy
blaszanych.

3 Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko

4 Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze , odlegfos¢ cmentarza od zabudowar mieszkalnych, od
zaktadow produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego bqdZz zaktaddéw przechowujqcych artykuty
Zywnosci oraz studzien, zZrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
wynosic co najmniej 150 m; odlegtosc¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci
podtqczone.

5 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
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IVA i IVB - produkcyjno-ustugowa

Strefy te stanowig tereny produkcyjno-ustugowe koncentrujgce sie w zachodniej i potudniowo-
zachodniej cze$ci miasta.

Strefa IVa to tereny w znacznej czesci zabudowane. Utrzymuje sie wystepujgcg w tej strefie
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng, nie dopuszcza sie do lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w tej strefie.

W strefie IVa nowg zabudowe produkcyjng lokalizowaé w sposdb jak najmniej uciagzliwy dla
sgsiadujacej strefy Ilb i istniejgcej i planowanej w niej zabudowy mieszkaniowe]. Stosowac
rozwigzania chronigce zabudowe mieszkaniowg przed ucigzliwosciami, w tym pasy zieleni
wielopietrowej, zimozielonej.

Strefa IVb jest czesSciowo zainwestowana, czes¢ to nowe tereny inwestycyjne zwigzane
z planowang obwodnicg miasta Lubraniec.

W strefie IVb planowana jest adaptacja terenéw uzytkowanych wczesniej przez Ochotniczy Hufiec
Pracy na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy granicy z tymi terenami lokalizowac
tylko dziaftalnosci ustugowe nieucigzliwe oraz stosowaé rozwigzania chronigce zabudowe
mieszkaniowg, w tym pasy zieleni wielopietrowej, zimozielonej.

W strefie IVa dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko®.

W strefie IVb dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko’.

Dla kazdej lokalizacji zaktadu przemystowego, produkcyjno-ustugowego lub ustug ucigzliwych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, nalezy przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko.

Tereny pod nowe inwestycje wyposazy¢ w odpowiednie systemy komunikacji wewnetrznej (drogi,
parkingi).

W strefach nie dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, dopuszcza sie lokalizacje innych
odnawialnych zrédet energii, w tym systemow fotowoltaicznych.

V - rekreacyjno-sportowa

Strefa obejmujaca tereny potozone na obrzezach miasta od wschodu, poprzez potudniowa, az po
potudniowo-zachodnig cze$s¢ miasta, w sgsiedztwie rzeki Dunaj i Zgtowigczki. Czes¢ obszaru
potozona jest w ciggu ekologicznym o znaczeniu regionalnym oraz w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%. Zagospodarowanie i zabudowa
tych terenéw odbywac sie moze wytgcznie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.®

Obszar strefy to tereny cze$ciowo juz zabudowane lub zagospodarowane w sposdéb umozliwiajgcy
ich wykorzystanie na cele rekreacyjno-sportowe (parki, tereny sportowe-stadion). Utrzymuje sie
dotychczasowe zagospodarowanie z mozliwoscig wyposazenia terendw w nowe obiekty oraz
dostosowania ich do szerokiej oferty sportowo-rekreacyjnej.

W strefie tej potozony jest wpisany do rejestru zabytkdw zespdt patacowo-parkowy, ktérego
zagospodarowanie mozliwe jest w sposdb zgodny z wytycznymi konserwatora zabytkow.
Utrzymuje sie zlokalizowane w tej strefie ogrody dziatkowe.

Utrzymuje sie istniejgce obiekty ustugowe z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy. Wyznacza
sie niewielki teren pod nowe obiekty ustugowe.

6 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé na Srodowisko

7 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko

8 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
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W strefie zakazuje sie lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwych wymienionych w przepisach
odrebnych.’

W zachodniej czesci miasta i jednoczesnie zachodniej czesci tej strefy wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa. Utrzymuje sie te zabudowe z mozliwoscig jej
przebudowy i rozbudowy a takze lokalizacji nowych obiektéw, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, z uwagi na jej potozenie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig. W zabudowie
zagrodowej nie jest wskazane lokalizowanie nowych obiektéw zwigzanych z chowem i hodowlg
zwierzat, a takze innych obiektdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla rzeki Zgtowigczki (np. ptyt
gnojowych).

Obszary dotychczas niezagospodarowane pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, jako
tereny zieleni.

VIAiVIB -rolniczo-osadnicza

Strefa rolniczo-osadnicza w miescie Lubraniec to dwa obszary potozone w zachodniej czesci mia-
sta — strefa Via i VIb, wykorzystywane rolniczo.

Utrzymuje sie istniejgcq zabudowe zagrodowa z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy oraz
dopuszcza budowe nowej zabudowy zagrodowe;j.

W zabudowie zagrodowej nie jest wskazane lokalizowanie nowych obiektéw zwigzanych z cho-
wem i hodowlg zwierzat.

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz dopuszcza lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w wyznaczonych na ten cel terenach. W zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych.

W strefie VIb zlokalizowany jest nieczynny cmentarz.

Ustalenia ogodlne dla wszystkich stref w miescie Lubraniec obejmuja:

e Utrzymuije sie istniejacy uktad drég publicznych zaktadajgc ich przebudowe do wtasciwych
parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég oraz zakfada sie
budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

e Nowa zabudowe, zwtaszcza ustugowa, realizowac z zapewnieniem odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych.

e Szczegdlng dbatoscia powinny by¢ objete tereny zieleni (skwery, zielence, zielen
towarzyszgca zabudowie), ze wskazaniem do wprowadzania nowych nasadzen
i odtwarzania zniszczonych. Lokalizacja nowych obiektéw powinna by¢ objeta wymogiem
zagospodarowania terenu z udziatem zieleni izolacyjnej lub towarzyszacej.

e W zakresie gospodarki sciekowej - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje
wszystkich Zrddet zanieczyszczen gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
podtgczenie wszystkich posesji do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacyjnej.

e Ustala sie zakaz lokalizowania w obszarze miasta Lubraniec elektrowni wiatrowych.

GMINA LUBRANIEC

A — wielofunkcyjna gospodarczo-mieszkaniowa (Kazanie, Zydowo, Redecz Kalny)

obejmuje tereny pofozone w miejscowosciach: Kazanie, Zydowo, Redecz Kalny - obszary
o zréznicowanej zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Sg to miejscowosci zwigzane
z funkcjonujacymi tu dawniej PGR.

e Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w tym handlu, jako zabudowy ustugowej
wolnostojacej na wydzielonych dziatkach oraz w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9 Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
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Tereny rolne wiaczone w obszar strefy, przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe wymagajg rozwigzan projektowych w zakresie
podziatéw geodezyjnych, wydzielenia drég wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu.

Zabudowa gruntdw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach
sgsiednich gruntéw rolnych.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drég publicznych zaktadajgc ich przebudowe do wtasciwych
parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég oraz zakfada sie
budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

W zakresie gospodarki sciekowej - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje
wszystkich zrédet zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Docelowo
ustala sie podtgczenie posesji do gminnej sieci kanalizacyjnej (tereny wtgczone w obszar
aglomeracji), do czasu wybudowania kanalizacji ustala sie budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekdw.

W zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje
sie likwidacje Zrédet emisji zanieczyszczenn pochodzacych z palenisk poprzez zmiane
czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne niskoemisyjne i bezemisyjne.
Ustala sie zakaz lokalizowania w ww. jednostkach elektrowni wiatrowych.

B— mieszkaniowo-ustugowa

obejmuje obszary o uksztattowanej strukturze przestrzennej w obrebach: Dabie Kujawskie,
Agnieszkowo, Bodzanowo, Lubraniec Parcele, Milzynek, Milzyn, Ktobia Wies$, Redecz Wielki Wies,
Ossowo, Swiatniki, Siemnéwek, Lubrariczyk, Wiktorowo, Krowice, Swiatniki.

Sg to obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowej realizowanej w formie zwartej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Zaktada sie utrzymanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektow, w tym istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w celu podniesienia waloréw architektonicznych i standardu warunkéw
zycia mieszkancéw, uwzgledniajac tad przestrzenny.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w tym handlu, jako zabudowy ustugowej
wolnostojacej na wydzielonych dziatkach oraz w ramach zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny rolne wigczone w obszar strefy, przy przeksztatcaniu na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe wymagajg rozwigzan projektowych w zakresie
podziatéw geodezyjnych, wydzielenia drég wewnetrznych dla obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu.

Zabudowa gruntdw zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach
sgsiednich gruntéw rolnych.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drég publicznych zaktadajgc ich przebudowe do wiasciwych
parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych klasom drég oraz zaktada sie
budowe nowych drég publicznych i wewnetrznych zwigzanych z planowang nowa
zabudowa.

W zakresie gospodarki $Sciekowe] - jako zadanie priorytetowe zakfada sie likwidacje
wszystkich zrédet zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Docelowo
ustala sie podtgczenie posesji do gminnej sieci kanalizacyjnej (tereny wtgczone w obszar
aglomeracji), do czasu wybudowania kanalizacji ustala sie budowe przydomowych
oczyszczalni Sciekdw. Na terenach potozonych poza obszarem aglomeracji ustala sie
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw, a w przypadku gdy warunki gruntowo-
wodne nie bedg odpowiednie dla lokalizacji oczyszczalni przydomowych dopuszcza sie
budowe szczelnych bezodptywowych okresowo wybieralnych zbiornikdw na Scieki.

13

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubraniec — kierunki



e W zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje
sie likwidacje Zrédet emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk poprzez zmiane
czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne niskoemisyjne i bezemisyjne.

e Ustala sie zakaz lokalizowania w tych strefach elektrowni wiatrowych.

Bp — mieszkaniowo-ustugowa potencjalna

Obejmuje obszary zwartej zabudowy potozone w strefie zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacej z sasiedztwa elektrowni wiatrowych?®,
Dla obszaréw oznaczonych na rysunku Studium symbolem MUp- zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa (potencjalna) w przypadku zmiany stanu faktycznego (rozbidrki lub wymiany
istniejgcych elektrowni wiatrowych na elektrownie skutkujgce mniejszg strefg) lub zmiany stanu
prawnego (zmiana przepisdw regulujgcych odlegto$¢ zabudowy od elektrowni wiatrowych) dla
obszaru tego ustala sie kierunek zmian w przeznaczeniu terenu MU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

RO - rolniczo-osadnicza

obejmuje tereny potozone poza strefami funkcjonalnymi: wielofunkcyjnymi, mieszkaniowo-
ustugowymi, produkcyjno-ustugowymi i strefg ekologiczna.

W strefie wystepujg dobre gleby, wskazane do wykorzystania na cele intensywnej produkgciji rol-
nej. Wskazana jest komasacja areatéw. Istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej podlegajg za-
chowaniu (z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy) oraz uzupetnieniu.

W strefie utrzymuje sie istniejgce dziatalnosci ustugowe i produkcyjno-ustugowe, réwniez nie
zwigzane funkcja rolniczg wraz z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzyt-
kowanie na funkcje, ktéra nie bedzie kolidowata z istniejgcym w sgsiedztwie zainwestowaniem.

e W zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala sie ochrone gruntéw
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych wraz z urzadzeniami melioracji podstawowych
i szczegotowych  przed  wytgczeniem z  produkcji  rolnej.  Zabudowa  gruntéw
zmeliorowanych musi zapewnia¢ ochrone melioracji na terenach sasiednich gruntéw
rolnych.

e Zaleca sie zalesianie i zadrzewianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych.

e W zakresie gospodarki sciekowej - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje
wszystkich zrodet zanieczyszczen gleby, wod powierzchniowych i podziemnych poprzez
budowe ekologicznych oczyszczalni przydomowych. Dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do szczelnych zbiornikdéw okresowo opréznianych, w przypadku gdy warunki
gruntowo-wodne nie bedg odpowiednie dla lokalizacji oczyszczalni przydomowych.

e W zakresie stanu czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje
sie likwidacje zrédet emisji zanieczyszczen pochodzacych z palenisk poprzez zmiane
czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne niskoemisyjne i bezemisyjne.

e Dopuszcza sie lokalizacje instalacji do produkcji odnawialnych Zréodet energii (w tym
budowe systeméw fotowoltaicznych), z wykluczeniem lokalizacji nowych elektrowni
wiatrowych,

e W zwartych terenach wsi kreowanie przestrzeni publicznych stuzgcych integracji
mieszkancow (Swietlic, placéw zabaw itd.) wraz z infrastrukturg towarzyszaca
(oswietlenie, drogi, zielen) oraz lokalizowanie ustug stuzgcych lokalnej spotecznosci.

D - ekologiczna
obejmuje pas w Srodkowej czesci gminy, wzdtuz rzeki Zgtowigczki (w tym w potudniowej czesci
miasta) oraz w potudniowo-wschodniej czesci gminy wzdtuz rzeki Lubieniec. Korytarz ekologiczny

10 Strefa obejmuje obszar potozony w odlegtosci 10x catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej zgodnie z art. 4 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Zgodnie z przepisami tej ustawy w
strefie tej nie moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne
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jest elementem struktury ekologicznej gminy. Priorytetem w tej strefie jest zachowanie funkcji
przyrodniczych, zapobieganie fragmentacji sSrodowiska i ograniczenie aktywnosci inwestycyjnej.
Kierunki dziatan podporzadkowane s3 wymogom zawartym w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

Utrzymuje sie na tym terenie istniejgcg zabudowe zagrodowg, mieszkaniowa jednorodzinng oraz
istniejgce zagospodarowanie z zakresu infrastruktury technicznej i transportu.

W obrebie strefy dopuszcza sie nastepujgce rodzaje dziatalnosci: rolnictwo z preferowang produk-
cja rolng przyjazng srodowisku, rolnictwo ekologiczne, zabudowa agroturystyczna. Dopuszcza sie
ustugi podstawowe — gtéwnie dla obstugi mieszkancéw oraz zwigzane z kompleksowg obstugg rol-
nictwa.

3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny
wytaczone spod zabudowy

Wskazane w Studium kierunkowe przeznaczenie terendw nie wyklucza mozliwosci zachowania
dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terendéw, a takze mozliwosci
dokonywania remontéw i rozbudowy istniejgcych obiektow.

Dopuszcza sie réwniez ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku przeznaczenia
wyznaczonego w studium, zwtaszcza w sytuacji gdy istniejacy sposéb zagospodarowania ma
utrwalony charakter.

3.1. Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

MIASTO LUBRANIEC

Tereny zabudowy Sréddmiejskiej (mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej)

zabudowa ustugowa

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 15% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

- w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
i nie wiecej niz 85%,

- wysokos$é zabudowy — nie mniej niz 1, a maksymalnie do 3 kondygnacji,

- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkéw nastonecznienia terenéw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (z mozliwoscig realizacji ustug w parterach budynkdéw)

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
i nie wiecej niz 80%,

- wysokosé zabudowy — nie mniej niz dwie, a maksymalnie do 4 kondygnacji,

- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji
i nie wiecej niz 80%,

- wysokosé zabudowy — nie mniej niz 1, a maksymalnie do 3 kondygnacji,

- minimalna powierzchnia dziatki — nie okresla sie.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% i nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,
- wysokosé zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji, ale nie wie-
cejniz12m,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie okresla sie.
zabudowa ustugowa
- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 15% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub te-
renu inwestycji,
- w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,
- wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do czterech kondygnacji, ale nie
wiecej niz12 m,
- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewnié¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

MW _ - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z mozliwoscig realizacji ustug w
parterach budynkéw)

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,

- wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz dwie, a maksymalnie do czterech kondygnacji, ale nie
wiecej niz 15 m,

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania

i warunkdéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

U — tereny zabudowy ustugowej

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

- w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,
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- wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji, ale nie wie-
cej niz 12 m (nie dotyczy wiez i wiezyczek obiektow sakralnych i uzytecznosci publicznej),

- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewnic¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

Gabaryty i standardy obiektow uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terendw ustug
publicznych nalezy ksztattowac indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej
funkcji.

PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
zabudowa produkcyina

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji,

— wysokos¢ zabudowy — obiekty produkcyjne zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
obiekty ustugowe i administracyjno-socjalne — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do
trzech kondygnacji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej
obrebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,
— w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% i nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji,

— wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkoéw nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej
obrebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Ustala sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewdw o catorocznej wegetacji o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produk-
cyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddzia-
tywania danej inwestycji na srodowisko, pomiedzy terenami zabudowy produkcyjnej i produkcy;j-
no-ustugowej a sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony zabudowy miesz-
kaniowej przed ucigzliwosciami.

US — tereny ustug sportu

Utrzymuje sie dotychczasowe funkcje sportowo-rekreacyjne z wyposazeniem w nowe obiekty
sportowe oraz dostosowanie terendw do szerokiej oferty sportowe;j.

- powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,
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- wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji (ograniczenie
nie dotyczy instalacji, urzagdzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych),

- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewnic¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

ZP - tereny zieleni urzagdzonej (w tym parki podworskie)
Utrzymuje sie istniejgcg zielen, dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury stuzgcych
wypoczynkowi i rekreacji oraz wprowadza sie obowigzek nasadzen zieleni. Dla obiektéw
zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5.

Lasy (panstwowe i prywatne)

Utrzymuje sie istniejgce kompleksy lesne. Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej dotyczg ochrony i zachowania istniejgcych powierzchni laséw oraz ochrony przed
wigczeniami ich z produkcji lesnej. Proekologiczne zasady gospodarowania ich zasobami okreslone
zostaty w rozdziale 12.2.

Pozostate tereny zieleni
Zielen naturalna, istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia. Wprowadza¢ nowe nasadzenia zieleni.
Dopuszcza sie lokalizowanie sciezek pieszych i rowerowych oraz obiektéw matej architektury.

ZC - tereny cmentarzy

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje istniejgcego cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego
i komunalnego. Zagospodarowanie ww. cmentarza winno odbywaé sie zgodnie z przepisami
odrebnymi 1,

Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg zwigzang z obstugg cmentarza, lokalizacje pomnikéw, matej
architektury, zieleni, infrastruktury technicznej i terenéw komunikacji (parkingi, drogi
wewnetrzne).

Dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu wytgcznie o charakterze $cisle zwigzanym z cmentarzem:
kwiaty, znicze. Zakaz prowadzenia handlu artykutami spozywczymi.

Na terenie miasta usytuowane sg réwniez cmentarze nieczynne:

— ewangelicki (ul. Nowomiejska) — w 1955 r. Prezydium MRN w Lubrancu podjeto Uchwate
i wystgpiono z wnioskiem do Ministerstwa Gospodarki Komunalnej o zamkniecie
cmentarza (wniosek ponowiono w 1965 r.). Nieczynny od czaséw Il wojny Swiatowej,

— tzw. Brzezina, obecnie cmentarz poepidemiczny (choleryczny) i prawostawny zotnierzy ro-
syjskich z powstania listopadowego - zaorany. Na skarpie znajduje sie obecnie krzyz meta-
lowy, nieczynny,

— tzw. Brzezina — cmentarz zydowski — zamkniety zarzagdzeniem Prezydium PRN w czerwcu
1964 r. Nieczynny od czaséw |l wojny Swiatowe;.

Tereny ogroddéw dziatkowych

11 Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, odlegfos¢ cmentarza od
zabudowarn mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego
bqgd? zaktadéw przechowujqcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrédet i strumieni, stuzqcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze byc
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowgq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci podtqgczone.
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Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje ogrodéw dziatkowych z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy istniejgcych budynkdéw oraz dopuszcza sie budowe nowych zwigzanych z istniejgca
funkcja terenu. Utrzymuje sie istniejacg zielenn, dopuszcza sie realizacje obiektéw matej
architektury stuzgcych wypoczynkowi i rekreaciji.
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 5% i nie wiecej niz 20% powierzchni terenu inwe-
stycji,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni terenu inwestycji i nie
wiecej niz 95%,
— wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja.

Tereny wod powierzchniowych (cieki, zbiorniki wodne)

Tereny istniejgcych wéd powierzchniowych. Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, wynikajace ze ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” — Etap Il — rzeka Zgtowigczka” oraz ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” etap Il — rzeka Chodeczka. Na ww. obszarach obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale 13.1.

OBSZAR WIEJSKI GMINY LUBRANIEC
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% i nie wiecej niz 80% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,
- wysoko$¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji, ale nie wie-
cej niz 12m w miescie i 10 m w obszarze wiejskim gminy,
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie okredla sie.
zabudowa ustugowa
- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 15% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub te-
renu inwestycji,
- w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,
- wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do czterech kondygnacji, ale nie
wiecej niz 12 m w miescie i 10 m na obszarze wiejskim gminy,
- minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% i nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,

- wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz dwie, a maksymalnie do czterech kondygnacji, ale nie
wiecej niz 15 m,
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minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej obrebie
potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

U — tereny zabudowy ustugowej

powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestycji,

w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki
lub terenu inwestycji,

wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji, ale nie wie-
cej niz 12 m (nie dotyczy wiez i wiezyczek obiektéw sakralnych i uzytecznosci publicznej),
minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania

i warunkow nastonecznienia terendéw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Gabaryty i standardy obiektow uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terendéw ustug
publicznych nalezy ksztattowac indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju petnionej
funkcji.

US — tereny ustug sportu

powierzchnia zabudowy — nie okresla sie,

powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji (ograniczenie
nie dotyczy instalacji, urzagdzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych),

minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania

i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej ob-
rebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
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zabudowa produkcyijna

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji,

— wysokos$¢ zabudowy — obiekty produkcyjne zgodnie z wymaganiami technologicznymi,
obiekty ustugowe i administracyjno-socjalne — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do
trzech kondygnacji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewni¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisdw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sasiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej
obrebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

zabudowa ustugowa
— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 20% i nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,
w przypadku ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
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— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% i nie wiecej niz 60% powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji,

— wysokos$¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, a maksymalnie do trzech kondygnacji,

— minimalna powierzchnia dziatki — powinna co najmniej zapewnié¢ zachowanie minimalnych
odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przeciwpozarowych, przestaniania
i warunkow nastonecznienia terendw sgsiednich, a takze mozliwosci zbilansowania w jej
obrebie potrzeb parkingowych okreslonych na etapie sporzadzania planu miejscowego.

Ustala sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen
drzew i krzewdw o catorocznej wegetacji o szerokosci uzaleznionej od rodzaju zabudowy produk-
cyjno-ustugowej i przeprowadzonej w ramach wydawania pozwolenia na budowe oceny oddzia-
tywania danej inwestycji na srodowisko, pomiedzy terenami zabudowy produkcyjnej i produkcyj-
no-ustugowej a sgsiednimi terenami zabudowy mieszkaniowej, w celu ochrony zabudowy miesz-
kaniowej przed ucigzliwosciami.

PG - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych (piaskéw i zwiréw)
W granicach gminy Lubraniec wystepuja tereny gérnicze pn.:
-, Siarczyce” — ustanowiony decyzjg koncesyjng Starosty Wtoctawskiego nr 1/2013 z dnia
19 kwietnia 2013 r., planowany do powiekszenia zgodnie z wnioskiem Inwestora (dziatka
nr ewid. 9 w obrebie Ossowo)
- ,Sarnowo” — ustanowiony decyzjg koncesyjng Starosty Wtoctawskiego nr 3/09/10 z dnia
30 stycznia 2010 r., zmieniong decyzjami nr: 0$B.6522.2.2013 z dnia 10 stycznia 2013 r.,
0SB.6522.6.2013 z dnia 05 kwietnia 2013 r. i 0$B.6522.11.2013 z dnia 16 lipca 2013 r.

W terenach tych ustala sie:

- koniecznos¢ spetnienia wymogow dotyczacych ochrony elementéw srodowiska, w tym
obiektéw budowlanych, racjonalnej gospodarki ztozem, okreslenie filaréw ochronnych dla
obiektéw lub obszaréw wymagajacych ich ustanowienia,

- zakaz zabudowy, z dopuszczeniem do realizacji obiektdw budowlanych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych, bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg
kopalin,

- uciazliwos¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen zwigzanych
z eksploatacjg nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu powierzchniowej
eksploatacji kruszywa,

- wyznaczenie paséw ochronnych dla terenéw sgsiednich nie objetych eksploatacja,

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji zt6z kopalin w oparciu
o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

GR - tereny gospodarki rybackiej

Tereny obejmujace funkcjonujgce Panstwowe Gospodarstwo Rybackie w Bydgoszczy, Zaktad
Rybacki Wtoctawek.

Zbiorniki wodne wykorzystywane do celéw zwigzanych z gospodarka rybackg — stawy rybne do
ekstensywnej hodowli ryb stodkowodnych srédlgdowych tworzgce trwaty ekosystem i wzbogaca-
jace bioréznorodnosé.

ZP — tereny zieleni urzadzonej (w tym parki podworskie)
Utrzymuje sie istniejgcg zielen, dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury stuzgcych
wypoczynkowi i rekreacji oraz wprowadza sie obowigzek nasadzen zieleni. Dla obiektow
zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 5.

ZC — tereny cmentarzy

Utrzymuje sie dotychczasowg funkcje istniejgcych cmentarzy w miejscowosciach:
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— Ktobia — cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
— Dabie Kujawskie — cmentarz parafialny rzymskokatolicki,
— Zgtowigczka — cmentarz parafialny rzymskokatolicki.

Zagospodarowanie ww. cmentarzy oraz terenéw wokét czynnych cmentarzy, winno odbywaé sie
zgodnie z przepisami odrebnymi 12,

Na terenie gminy usytuowane sg rowniez cmentarze nieczynne:
— Sarnowo — cmentarz ewangelicki — zamkniety zarzgdzeniem Prezydium PRN w czerwcu
1964 r. Nieczynny od czaséw |l wojny Swiatowe;j,
— Gofebin Parcele — cmentarz wojenny ofiar | wojny swiatowej - nieczynny,
— Siarczyce — cmentarz ewangelicki — nieczynny od czasow Il wojny Swiatowe].

Lasy (panstwowe i prywatne)
Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W - gospodarka wodna — gminne ujecia wody
Tereny przeznaczone do zaopatrzenia mieszkarnicow gminy w wode — gminne ujecia wody wraz ze
strefami ochrony bezposredniej.

K — gospodarka sciekowa - oczyszczalnia sciekéw

Teren mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekdw w Lubrancu. Adaptacja istniejgcych
obiektéw lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwosé przebudowy i lokalizacji nowych
sieci, urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminy.

Zagospodarowanie terenéw zgodnie z funkcjg i charakterem obiektéw oraz uwzglednieniem zasad
ochrony Srodowiska i przepiséw odrebnych.

EW - elektrownie wiatrowe

Istniejgce elektrownie wiatrowe wraz ze strefami zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgcymi z przepiséw odrebnych®>.

Dopuszcza sie rozbidrke istniejgcych elektrowni wiatrowych. Mozliwa jest przebudowa
istniejgcych elektrowni, w tym zastgpienie istniejgcej elektrowni nowg pod warunkiem nie
powiekszania stref zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie.

Tereny realizacji i utrzymania urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej. Adaptacja
istniejgcych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ modernizacji
i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy.

12 Zgodnie z § 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze, odlegfos¢ cmentarza od zabudowari mieszkalnych, od
zaktadow produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadow Zywienia zbiorowego bqgdz zaktaddw przechowujqcych artykuty
Zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
wynosic co najmniej 150 m; odlegtosc¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodocigqgowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci
podtqczone.

13 Obecnie jest to ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016r. poz.
961). Zgodnie z art. 4. 1. Ustawy , Odlegtos¢, w ktérej mogq byc lokalizowane i budowane: 1) elektrownia wiatrowa — od
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz 2) budynek
mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej —
jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z fopatami (catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej)”.
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Zagospodarowanie terenéw zgodnie z funkcjg i charakterem obiektdw oraz uwzglednieniem zasad

ochrony Srodowiska i przepiséw odrebnych.

- powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wigcej niz 100% powierzchni dziatki lub tere-
nu inwestyciji,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig¢, zachowa¢ mozliwie najwiekszg powierzch-
nie biologicznie czynna,

- wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sie,

- minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

Tereny ustug komunikacji

Tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingdw, garazy oraz obiektéw o funkcji ustugowej
zwigzanej bezposrednio z komunikacjg samochodowg, z wykluczeniem ustug mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na sSrodowisko. Lokalizacje stacji paliw dopuszcza sie jedynie w terenach nie
sgsiadujagcych bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej. Zaleca sie tworzenie zespotdw garazowych ztozonych z garazy o jednolitym
charakterze. Unika¢ lokalizowania garazy tymczasowych typu blaszak.

Na terenach parkingdw dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych (strézowka itp.).
Zapewnic¢ sprawny uktad komunikacji wewnetrzne;.

— powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji; dopuszcza sie zwiekszenie do 100% w przypadku lokalizowania po-
szczegdlnych garazy na wydzielonych pod ten cel dziatkach,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu inwe-
stycji i nie wiecej niz 80%,

— wysokos¢ zabudowy — nie mniej niz jedna, maksymalnie 2 kondygnacje,

— minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sie.

Obszar Natura 2000 Stone faki w dolinie Zgtowiaczki

Stone faki lezg na dnie doliny rzeki Zgtowiaczki, na kilku odcinkach w rejonie wsi: Czamaninek,
Deby Janiszewskie, Chrustowo, Janiszewek, Janiszewo i Zgtowigczka. W obszarze tym nalezy
przestrzega¢ planu zadan ochronnych ustanowionych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2018r.

Tereny wod powierzchniowych (cieki, zbiorniki wodne)
Tereny istniejgcych woéd powierzchniowych. Zagospodarowanie tych terendéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobieistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat, wynikajace ze ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” — Etap Il — rzeka Zgtowigczka” oraz ,,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” etap Il — rzeka Chodeczka. Na ww. obszarach obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale 13.1.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubraniec jest
dokumentem kierunkowym, w ktérym wskazuje sie potencjalne tereny inwestycyjne. Stad celem
zoptymalizowania gospodarowania przestrzenig zaleca sie etapowanie przeznaczenia terendw
w planach miejscowych.

3.2. Tereny wytaczone spod zabudowy

Terenami wytgczonymi spod nowej zabudowy s3:
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- tereny wdd powierzchniowych (wody otwarte, rowy, oczka wodne), za wyjatkiem obiek-
téw stuzacych gospodarce wodnej,

- tereny laséw — dla ktérych nie dokonano zmiany przeznaczenia na cele inne niz lesne (nie
dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej),

- pasy drogowe drég publicznych i wewnetrznych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z drogg oraz infrastrukturg techniczng,

- ztoza przewidziane do eksploatacji z rezerwg dla poszerzenia tych terenéw.

Terenami wystepowania ograniczen dla zabudowy s3:

- obszary znajdujgce sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig, zagospodarowanie
tych terendéw nalezy podporzadkowac ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odreb-
nych. Dopuszcza sie odstepstwa wskazane w przepisach odrebnych??,

- tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarsky. W przypadku lokalizacji obiektéw bu-
dowlanych na terenach zdrenowanych nalezy dokonaé przebudowy sieci drenarskiej,

- tereny wystepowania gleb | - lll klasy bonitacyjnej,

- tereny regionalnego i lokalnych korytarzy ekologicznych,

- tereny zadrzewien, torfowisk, tereny fgkowo - bagienne i pastwiska,

- tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich,

- cmentarze oraz strefy ochrony sanitarnej o szerokosci 50m od terenu czynnego cmenta-
rza,

- pasy technologiczne przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN (do-
puszcza sie odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz pasy technologiczne gazo-
ciggow,

- tereny ograniczen wynikajgce z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatro-
wych®. W przypadku zmiany przepiséw prawnych, studium nie wyklucza mozliwosci reali-
zacji inwestycji w obszarach zwartej zabudowy wskazanych w opracowaniu.

4. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Prawidtowo realizowana polityka przestrzenna na obszarze gminy winna by¢ postrzegana jako
powigzanie zatozonych celéw rozwoju z pozgdanymi jego zmianami w strefach funkcjonalnych
z zachowaniem i ksztattowaniem jej systemu ekologicznego, zachowaniem obszaréw i obiektéw
podlegajgcych ochronie prawnej oraz eliminacjg wszelkich zagrozen mogacych zaktdci¢ jego stan
i funkcjonowanie. Przestrzenny rozwdj gminy powinien uwzglednia¢ istniejgce wartosci
przyrodnicze i krajobrazowe wiasne, jak réowniez zasoby gmin sasiednich. Uwarunkowania
sSrodowiskowe stanowig potencjat danego obszaru, ale jednoczesnie sg determinantg rozwoju
powodujgc ograniczenia inwestycyjne.

Ocena aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy oraz identyfikacja
najwazniejszych problemoéw ekologicznych i przestrzennych pozwalajg okreslic ogdlne
przyrodnicze kierunki rozwoju przestrzennego gminy:
— zapewnienie trwatosSci istnienia systemu przyrodniczego gminy i jego ekologicznych
funkgji,

14 obecnie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

15 obecnie jest to ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych). Zgodnie z art. 4. 1.
Ustawy ,,Odlegtosé, w ktorej mogq byc lokalizowane i budowane: 1) elektrownia wiatrowa — od budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz 2) budynek mieszkalny albo
budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej — jest rowna lub
wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej)”.
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racjonalizacja wykorzystania terenéw zieleni oraz lasdw na cele rekreacji,

zachowanie wtasciwych proporcji terenéw otwartych (powierzchni terendw biologicznie
czynnych) do terenéw zainwestowanych,

prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzenia laséw; zachowanie
i powiekszanie powierzchni terendéw lesnych,

ksztattowanie paséw zieleni o funkcji izolacyjnej i ochronnej wzdtuz ciggdw komunikacji,
przeprowadzanie prac pielegnacyjnych i rewitalizacyjnych w zespotach dworsko-
parkowych,

zachowanie istniejgcego zagospodarowania w obrebie korytarza ekologicznego
o znaczeniu regionalnym (wzdtuz rzeki Zgtowigczki) oraz w otoczeniu lokalnych korytarzy
ekologicznych zapewniajgcych ciggtosé przyrodniczg w skali gminy,

uwzglednienie dziatan prowadzacych do poprawy jakosci wdd powierzchniowych,
a zwilaszcza rozbudowa i przebudowa gminnej sieci kanalizacyjnej (przede wszystkim
w obszarze aglomeracji),

uwzglednienie dziatan prowadzacych do poprawy jakosci wéd podziemnych oraz
bezwzgledna ochrona i przestrzeganie zasad zagospodarowania terenéw uje¢ wod,

ze wzgledu na typowo rolniczy charakter gminy nalezy podejmowac dziatania
ograniczajace i przeciwdziatajgce dalszej eutrofizacji wod,

odpowiedzialne korzystanie z wdod, w tym racjonalne wykorzystywanie wéd do celéw
nawodnien w rolnictwie,

utrzymanie odpowiedniego poziomu wad istotne z punktu ochrony i zachowania gleb
hydromorficznych, obszaru Natura 2000 i terendéw bagiennych,

uwzglednienie dziatan prowadzgcych do poprawy stanu jakosci powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego, w szczegdblnosci poprzez ograniczenie niskiej
emisji, wyeliminowanie spalania odpadéw w piecach domowych, termomodernizacje
budynkéw (zwtaszcza uzytecznosci publicznej), utrzymanie hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie,

uwzglednienie zasad ochrony gruntéw przed erozjg, podejmowanie wszelkich dziatan
stuzacych zapobieganiu erozji wietrznej i erozji wodnej (powodujacych degradacje
fizyczng i wyjatawianie gleb) oraz przeciwdziatajgcych skutkom suszy, w tym m.in.
zwiekszanie matej retencji poprzez utrzymanie enklaw zieleni srédpolnej, przydroznej
i przyzagrodowej, a takze terendw okresowo podmoktych i bagiennych retencjonowanie
wody,

zachowanie w niezmienionej postaci lokalnego krajobrazu oraz szaty roslinnej terendw
podmoktych i przywodnych oraz ochrona znajdujgcych sie tam gatunkéw, m.in. listery
jajowatej,

utrzymanie w dotychczasowej postaci tgk zalewowych (tegow) i gk bagiennych ze
specyficzng wystepujacg tam roslinnoscig, prowadzenie eksploatacji kopalin jedynie
w oparciu o uzyskane koncesje,

uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig z dopuszczeniem mozliwosci
zainwestowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

eliminacja niezgodnosci pomiedzy uzytkowaniem terenu a warunkami przyrodniczymi,
wdrazanie nowoczesnego systemu gospodarki odpadami wraz z petng realizacjg
obowigzujgcego Planu gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata
2016-2022 z perspektywq na lata 2023-2028%,

16 Obowigzujacy Plan gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016 -2022 z perspektywa na
lata 2023-2028 przyjety zostat Uchwatg Nr XXXI1/545/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego z dnia 29 maja

2017r.
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— osiggniecie celéw srodowiskowych wyznaczonych w réznych dokumentach strategicznych,
w tym osiggniecie udziatu energii ze Zrédet odnawialnych zawartego w pakiecie
klimatycznym.

Prawidtowo realizowana polityka przestrzenna na obszarze gminy musi w petni uwzglednia¢
ochrone istniejgcego systemu ekologicznego, eliminowaé wszystkie Zzrodta zagrozen, ktére moga
negatywnie oddziatywaé¢ na jego stan i funkcjonowanie. Konieczna jest tez poprawa jakosci
srodowiska wraz z wzbogaceniem jego zasobdw i walorédw krajobrazowych. Realizacja powyzszych
zadan jest istotnym warunkiem rozwoju zréwnowazonego, polegajgcego na gospodarowaniu
w harmonii z przyrodg, z zachowaniem zasad i wymogdéw ochrony srodowiska, wynikajacych
z gtéwnych zatozen polityki ekologicznej panstwa, wojewddztwa, powiatu i gminy.

Wazinym elementem docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej sg i bedy obszary
decydujace o zasobach i jakosci srodowiska biotycznego gminy oraz warunkach zycia cztowieka tj.
lasy, kompleksy tgkowo - bagienne, cieki i tereny zieleni petnigce w krajobrazie gminy funkcje
ochronne, krajobrazowo-estetyczne, regulacyjne w zakresie gospodarki wodnej oraz wazne wezly
ekologiczne. Mimo ze obszary te nie podlegajg ochronie prawnej, petnig wazine funkcje
sSrodowiskotwércze, co powinno decydowaé¢ o ich ochronie i ograniczeniu zabudowy,
z mozliwoscig wzbogacania ich naturalnych zasobdéw oraz przystosowania do petnienia funkgcji
rekreacyjnych.

Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr
C(2010) 9669)(2011/64/UE na obszarze gminy Lubraniec ustanowiony zostat obszar Natura 2000 —
»Stone tagki w Dolinie Zgtowigczki” - PLH040037, potozony w potudniowo-zachodniej czesci Gminy.
W obszarze tym nalezy przestrzegaé planu zadan ochronnych ustanowionych Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 20 czerwca 2018 r. Jednym
z najwazniejszych dziatan zawartych w tym planie jest utrzymanie uzytkowania tagkarsko-
pasterskiego. Dla chronionego obszaru niezbedne jest takze state zasilanie stonymi wodami
i utrzymanie ich wysokiego poziomu. Zagrozeniem dla stosunkéw wodnych tego terenu moze by¢
powrdt do wydobycia torfu (w obrebie obszaru Natura 2000 wystepujg torfianki $wiadczace
o wydobywaniu w przesztosci torfu). Gospodarka lesna powinna byé prowadzona w sposdb
ekstensywny, tradycyjny - gospodarowanie rebniami ztozonymi o przedtuzonym okresie
odnowienia. Celem podejmowanych zadan ochronnych dla tego obszaru jest zachowanie siedliska
w stanie niepogorszonym.

W stosunku do uznanych pomnikéw przyrody (dwie lipy drobnoziarniste — Tilia cordata,
usytuowane w Lubrancu przy ulicy Nowomiejskiej 16 i w parku podworskim w Dabiu Kujawskim
oraz dwa deby szyputkowe — Quercus robur, usytuowane w parku podworskim w Redczu Kalnym
iw pasie drogi powiatowe] w miejscowosci Siarczyce) zabrania sie: niszczenia, uszkadzania
obiektu lub obszaru wokdt, uszkadzania i zanieczyszczania gleby oraz umieszczania tablic
reklamowych. Pozadane jest dalsze rozpoznawanie zasobdéw przyrodniczych gminy oraz w miare
koniecznosci i mozliwosci wyznaczanie nowych przyrodniczych obszaréw chronionych.

Obszary zurbanizowane, obejmujgce zwartg zabudowe oraz tereny planowane do
zurbanizowania, na ktorych wystgpity badz wystgpia znaczne przeksztatcenia srodowiska, powinny
w swej strukturze charakteryzowac sie wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.
Tworzy¢ je powinna uzytkowa i ozdobna zielen przydomowa, zielen petnigca funkcje ochronne,
wyksztatcona wzdtuz ciggdw komunikacji, obiektéw ustugowych i przemystowych oraz
ogodlnodostepne tereny zieleni (skwery, zielence, place zabaw i rekreac;ji itp.).

Kierunkowym dziataniem skutecznie tagodzgcym narastajgce dysfunkcje w rozwoju przestrzeni
poszczegblnych obszaréw jest zachowanie S$rodowiskowych normatywdéw urbanistycznych
gwarantujgcych zachowanie istniejgcych i tworzenie nowych przestrzeni zieleni.
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W terenach zainwestowanych w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych kierunek zmian
w zagospodarowaniu bedzie wptywat na poprawe warunkéw bio- i topoklimatycznych poprzez
dazenie do:

— eliminowania badz tagodzenia sasiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych,

— wydzielania terendw petnigcych funkcje stref izolacyjnych pomiedzy terenami
o przeciwstawnych funkcjach, ktére urzadzone jako tereny zieleni mogg petni¢ funkcje
ochronng, izolacyjng i biernego wypoczynku,

— tagodzenia przeinwestowania terendw poprzez biologiczne wzbogacanie ich
w elementy $rodowiskotwodrcze.

Réwnie waznymi czynnikami decydujgcymi o zasobach i jakosci srodowiska przyrodniczego oraz
warunkach zycia cztowieka a zwigzanymi ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:

— gospodarka Sciekowa - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich zrodet
zanieczyszczen gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych,

— stan czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje sie
likwidacje zrédet emisji zanieczyszczen pochodzgcych z palenisk domowych poprzez
zmiane czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

— ochrona powierzchni ziemi - jako zadanie priorytetowe uznaje sie objecie
zorganizowanym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpadéw z wszystkich
posesji na terenie gminy.

4.1. Obszary oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego

Istniejgce elementy przyrodnicze, pola uprawne, tereny zabudowane oraz towarzyszaca jej
infrastruktura komunikacyjna tworzg charakterystyczny krajobraz kulturowy. Rozwijajgce sie
osadnictwo oraz dziatalno$¢ cztowieka powodujg gtebokie zmiany w Srodowisku, trwate je
przeksztatcajac. Znaczaca role odgrywa gtéwnie rozwdj osadnictwa wiejskiego. Towarzyszgca mu
intensyfikacja produkcji rolniczej prowadzi¢ moze do powstania m.in. wielkoobszarowych
monokultur roslinnych. W efekcie krajobraz kulturowy ulega znacznym niekorzystnym
przeksztatceniom.

Ze wzgledu na predyspozycje gminy, zmierza sie do zachowania i wzmocnienia funkcji rolniczej
wraz z utrzymaniem towarzyszgcego jej krajobrazu. Ponadto nie ustala sie lokalizacji nowych
elektrowni wiatrowych, ktére negatywnie wptywajg na walory krajobrazowe.
Ochrona krajobrazu kulturowego podlega zasadom ochrony na podstawie ustalen miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych okreslane sg zasady ochrony terendw
wartosciowych krajobrazowo.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego Studium postuluje:
v" Wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego gminy poprzez rewitalizacje zespotéw i obiek-
téw zabytkowych, a takze utrzymanie objetych ochrong prawng uktadéw urbanistycznych
(w tym ruralistycznych).
v" Zachowanie elementdw zwigzanych z ekspozycja krajobrazowa.
v" Projektowanie nowej zabudowy (szczegdlnie zagrodowej) wraz z zielenig towarzyszaca,
ogrédkami przydomowymi, sadami itd.
v' Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych.
v" Przestrzeganie zasad i standardéw ksztattowania zabudowy w oparciu o zapisy prawne.
v' Zachowanie istniejgcych w krajobrazie elementéw tj. kompleksy lesne, zadrzewienia
i zakrzewienia $rédpolne, przydrozne, zbiorniki i cieki wodne, zieled towarzyszaca
zabudowie zagrodowej itp. wraz z zachowaniem istniejgcego uksztattowania terenu.
v" Rewitalizacje obszaréw i obiektéw dysharmonizujgcych z otoczeniem.
v" Ochrone tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej toz-
samosci kulturowej — nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawigzywac skalg
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i forma do lokalnej tradycji architektonicznej oraz harmonizowa¢ z zabudowg istniejgca
i otaczajgcym krajobrazem.

v' Ograniczanie dziatalnosci inwestycyjnej na terenach otwartych.

v Zakaz lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych.

4.2. Obszary oraz zasady ochrony uzdrowisk

Nie ustala sie poniewaz na terenie gminy Lubraniec nie znajdujg sie obszary i obiekty
uzdrowiskowe.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Zgodnie z art. 19 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ,
opracowany zostat ,,Gminny program opieki nad zabytkami dla gminy Lubraniec na lata 2016 -
2019” wraz z gminng ewidencjg zabytkdw przyjety Uchwatg Nr XIV/92/2016 Rady Miejskiej w
Lubrarncu z dnia 30 marca 2016 r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie
ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru, zabytkdw znajdujgcych sie w gminne;j
ewidencji zabytkow i parkéw kulturowych oraz wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej
w oparciu o analize stanu istniejgcego, analize materiatéw wejsciowych, w tym kartograficznych,
ikonograficznych.

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, jak réwniez dziedzictwa archeologicznego w stanie mozliwie
niezmienionym, ich konserwacja, rewaloryzacja oraz ochrona przed przeksztatceniami
i degradacja.

Szczegblng ochrong nalezy objaé neolityczne kujawskie grobowce megalityczne w Sarnowie.
Utworzony tam park kulturowy jest jednym z nielicznych tego typu w wojewddztwie. Ze wzgledu
na jego unikatowos$¢ wskazana jest jego dalsza promocja.

5.1. Kierunki ksztattowania polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego

Zasady ochrony i utrzymania zabytkow architektury i budownictwa wpisanych do rejestru za-
bytkéw (wymienionych w tabeli 8 i 9 - uwarunkowania)
Obowigzuje:
- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu
wpisanego do rejestru,
- utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z histo-
rycznym zagospodarowaniem,
- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich, zgodnie
z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi - Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkow i opiece nad zabytkami.
W oparciu o Ustawe o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego, uwzglednia sie ochrone zabytkow nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz ich otoczenia, a takze innych zabytkdw nieruchomych znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz parkéw kulturowych.

Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkow architektury i budownictwa o lo-
kalnych walorach zabytkowych — obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw / woje-
wddzkiej ewidencji zabytkéw (wymienionych w tabeli 10i 11 - uwarunkowania).
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Obowiazuje:

- utrzymanie historycznej formy architektonicznej obiektu (gabaryty, forma dachu i rodzaj
pokrycia, kompozycja i wystréj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowej),

- zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,

- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki,

- wspotpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw zgodnie z odpowiednimi przepisa-
mi szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych (wymienionych w tabeli 12 - uwarunkowania)
Obowiazuje:
- ochrona konserwatorska wszystkich zabytkéw archeologicznych,
- w przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie zabytkéw archeologicznych powiadomie-
nie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o przystgpieniu do przygotowan inwestycji.

Zabytki archeologiczne o ustalonej lokalizacji oznaczone zostaty na rysunku ,Kierunki zagospo-
darowania przestrzennego”.

5.2. Obszary i zasady ochrony débr kultury wspoétczesnej

Dobra kultury wspodtczesnej to, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspédtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

W sporzadzonym ,,Gminnym programie opieki nad zabytkami dla gminy Lubraniec na lata 2016 -
2019” wraz z gminng ewidencjg zabytkow przyjetym Uchwatg Nr XIV/92/2016 Rady Miejskiej
w Lubrancu z dnia 30 marca 2016 r. nie zostaty w obszarze miasta i gminy zidentyfikowane dobra
kultury wspotczesnej.

5.3. Kierunki rozwoju turystyki

Celem polityki gminy bedzie wzbogacanie oferty turystycznej. Zwigzana jest z tym takze szeroko
rozumiana promocja.

Gmina Lubraniec posiada atrakcyjne przyrodniczo i krajobrazowo tereny, w tym liczne obiekty
zabytkowe. Do najcenniejszych atrakcji na obszarze gminy zaliczy¢ mozna grobowce neolityczne
w Sarnowie. Szansg na rozwaj turystyki jest dalsza promocja utworzonego tam parku kulturowego
oraz zorganizowanie powigzanych z nim tematycznie nowych atrakgji.

Istotnym zadaniem gminy bedzie utrzymanie i poszerzanie oferty turystycznej zwigzanej zwtaszcza
ze sptywami rzeky Zgtowiagczka wraz z modernizacjg i rozwojem bazy okototurystycznej. Wsrdd
proponowanych do dalszych inwestycji sg utworzenie parku rozrywkowego nad Dunajem, oraz
utworzenie rodzinnego parku rozrywki w Marysinie. Dla podniesienia standardéw turystycznych
wymagana jest rozbudowa bazy noclegowej i rozwdj urzadzer rekreacyjno-sportowych. Ze
wzgledu na swodj charakter gmina posiada mozliwosci rozwoju agroturystyki. W ramach
rozwijajgcej sie infrastruktury turystycznej niezbedna bedzie takze budowa/modernizacja $ciezek
pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych zaréwno na terenie miasta jak i obszaru wiejskiego
gminy.
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6. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Celem polityki rozwoju systemdéw transportowych gminy, opartej na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania sie oséb i towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na srodowisko
i warunki zycia mieszkaricow gminy.

6.1. Kierunki rozwoju systemu drogowego

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkdw rozwoju systemu
transportowego kraju i wojewddztwa, stuzgc powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewnetrznym i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu
podstawowego odbywal sie bedzie w zakresie, wynikajgcym z klas drég i dopuszczonym
przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.
Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Podstawowy uktad drogowy gminy Lubraniec tworzyé beda:

- planowana obwodnica w ciggu ww. drogi wojewddzkiej (rysunek 1),
- droga wojewddzka nr 270 Brzes¢ Kujawski — Izbica Kujawska — Koto,
- drogi powiatowe.
- drogi gminne.
W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:
- budowe drég gminnych usprawniajgcych ruch, poprawiajgcych spdjnosé sieci drogowej
i obstuge zagospodarowania w gminie,
- rozbudowe i przebudowe istniejgcych drég gminnych lokalnych i dojazdowych,
- budowe nowych drdg na terenach planowanego zagospodarowania, szczegdlnie na tere-
nach rozwojowych zaréwno w miescie jak na terenie gminy.
Przedstawione na rysunku drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci
w sporzadzanych planach miejscowych mogg by¢é wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegotowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium (obwodnica).
W celu okreslenia wymagan technicznych i uzytkowych wprowadza sie nastepujace klasy drog na
terenie gminy Lubraniec:
- zbiorcze, oznaczona symbolem Z (droga wojewddzka i wszystkie drogi powiatowe),
- lokalna, oznaczona symbolem L (drogi gminne zgodnie z tabelg 21 - uwarunkowania),
- dojazdowa, oznaczona symbolem D (drogi gminne zgodnie z tabelg 21 - uwarunkowania).

Nalezy zapewni¢ mozliwosci przestrzenne dla rozbudowy i przebudowy drég, ktorych parametry
powinny zosta¢ poprawione z uwagi na ich znaczenie komunikacyjne i spéjnos¢ sieci drogowej.
Kierunki ksztattowania systemu drogowego:

- budowa obwodnicy miasta Lubranca — klasa G, w ciggu drogi wojewddzkiej nr 270 Brzes¢

Kujawski — Izbica Kujawska — Koto (dtugos¢ ok. 5,3 km)
(brak obwodnicy jest podstawowym mankamentem uktadu komunikacyjnego miasta, gdzie
ruch tranzytowy oraz miedzydzielnicowy prowadzony jest przez centrum miasta. Objawia
sie  to nadmiernym przecigzeniem S$rédmiescia, budowa obwodnicy poprawi
bezpieczenstwo mieszkancow Lubranca),

- potaczenie poszczegdlnych miejscowosci z uktadem drég krajowych i wojewddzkich,
osrodkiem gminnym i powiatowym oraz siedzibami gmin sgsiednich za posrednictwem
drég powiatowych i gminnych wyszczegélnionych w uwarunkowaniach,

- dostosowanie parametrow technicznych do normatywnych dla danej klasy,

- zwiekszenie bezpieczeistwa w terenach zabudowanych poprzez budowe chodnikdw,
Sciezek rowerowych i zatok autobusowych,
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- uktad drég gminnych nalezy wzbogaci¢ o drogi obstugujgce zabudowe na terenach wsi
i lokalne drogi dojazdowe,

- sukcesywne dazenie do realizacji nawierzchni asfaltowych na drogach gminnych,

- sukcesywna realizacja spdjnej sieci drég rowerowych, prowadzonych w terenie
niezaleznie od uktadu jezdnego, dotyczy to zaréwno drdg turystycznych jak i dojazdéw do
szkét, obiektdw ustugowych, miejsc pracy.
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Rysunek 1 Warianty przebiegu planowanej obwodnic ‘miasté Lubranca
Zrédto: Materiat pochodzgcy z Urzedu Miejskiego w Lubraricu

6.2. Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej

Podstawowym $rodkiem komunikacji zbiorowej na terenie gminy Lubraniec jest komunikacja
autobusowa. Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym
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zapewnienie mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkaricom gminy.
Komunikacje autobusowa bedzie realizowac:

- powigzania z osrodkami wojewddzkimi,

- powigzania z osrodkiem powiatowym,

- powigzania miedzygminne i wewnatrzgminne.
Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od decyzji podmiotu prowadzgcego potaczenia
komunikacyjne. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych
oraz projektach budowlanych drég nalezy przewidywac¢ lokalizacje przystankéw z zatokami
i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli kornicowych.
Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach
drogowych tj. na drodze wojewddzkiej i powiatowych, zapewniajacych powigzania zewnetrzne.
Konieczna jest Scista wspdtpraca z zarzagdcami tych drég, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan
modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu
otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkgji i klasy.
Wyposazanie istniejgcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki i urzadzenia dla komunikacji
zbiorowej oraz budowa drég dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziataniem ciggtym.

6.3. Polityka parkingowa

Wraz ze wzrostem motoryzacji oraz realizacjg wyznaczonych terendw rozwojowych na terenie
gminy Lubraniec bedzie rosta potrzeba zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

W przypadku rozbudowy poszczegdlnych obiektdw oraz budowy nowych — juz na etapie
sporzadzania projektu nalezy kazdorazowo dokonywaé analizy potrzebnej liczby miejsc
parkingowych i rezerwowaé odpowiedniej wielkosci tereny.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi i ich usytuowanie.

6.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich
i bezpiecznych powigzan dla pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych. Celem
rozwoju drdég rowerowych jest zapewnienie poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach
sSrodowiskowych oraz uczynienie z roweru konkurencyjnego sSrodka lokomocji, szczegdlnie
w stosunku do samochodu osobowego.
Przyjeto nastepujgce zasady ksztattowania sieci drég rowerowych:
- zapewnienie powigzan rejondéw mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem
i ustugami,
- wyposazenie drég uktadu podstawowego (klasy zbiorczej) i wybranych uktadu obstuguja-
cego (dojazdowych) w drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe.
Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw,
szczegodlnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.
W planach miejscowych oraz w miare budowy nowych drdég i przebudowy istniejgcych,
kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy drég rowerowych.

6.5. Zaplecze techniczne

W dziedzinie zaplecza technicznego motoryzacji nalezy dazy¢ do réwnowazenia popytu
i podazy. Lokalizacja stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw powinna by¢ realizowana stosownie do
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popytu na ustugi motoryzacyjne. Rozwadj zaplecza technicznego powinien nastepowac w oparciu
0 nowoczesne rozwigzania i wyposazenie gwarantujgce zaspokojenie potrzeb motoryzacyjnych,
a takze ochrone srodowiska.

7. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju
poszczegdlnych medidw infrastruktury technicznej jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu
zycia ludnosci i rozwoju spoteczno-gospodarczego, jak rowniez osiggniecia odpowiedniej jakosci
Srodowiska przyrodniczego.

7.1. Zaopatrzenie w wode

Jednym z celdw polityki ekologicznej panstwa jest zapewnienie mieszkaricom dostepu do wody
o jakosci odpowiadajacej normom wody do spozycia oraz niezbednej ilosci na potrzeby socjalno-
bytowe. Docelowy uktad gminnej sieci wodociggowej zasilany bedzie z dwdch istniejacych stacji
wodociggowych. Zaktada sie 100% zaopatrzenia mieszkaricéw w wode z wodociggdw gminnych.
W tym celu konieczna jest realizacja nastepujacych przedsiewzieé:

— dalsza rozbudowa sieci wodociggowej w zaleznosci od potrzeb, umozliwiajgcych
bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcéw,

— remont starych sieci wodociggowych,

— remont i rozbudowa istniejgcych gminnych uje¢ wody w zaleznosci od potrzeb.
Przebudowa i rozbudowa sieci wodociggowej zagwarantuje nieprzerwane dostawy wody
mieszkaricom gminy, zmniejszy ilo$¢ wystepujgcych awarii sieci wodociggowych oraz wptynie na
obnizenie kosztow eksploatacji sieci i zapewni poprawe jakosci wody.

Ujecia wody oznaczone zostaty na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Dla istniejgcych gminnych uje¢ wody wyznaczono strefy ochrony bezposredniej w obrebie
istniejgcych ogrodzen uje¢ i studni. Przy przebudowie i rozbudowie sieci wodociggowe] nalezy
zapewni¢ zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaréw.

Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z obowigzujgcymi przepisami'’ nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajagcy przedostawanie

sie ich do urzadzen stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowac teren zielenig,

- odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do pobo-
ru wody,

- ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

Dla gminnych uje¢ wody nie zostaty wyznaczone strefy ochrony posredniej. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami wtasciciel ujecia wody realizujacy zadania w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode jest zobowigzany do przeprowadzenia analizy ryzyka®, o ktérej mowa w art.
133 ust. 3 ustawy prawo wodne, i przekazaé¢ jg do wiasciwego wojewody. Na podstawie
wykonanej analizy ryzyka ustanawia sie strefe ochrony posredniej ujecia wody.

17 obecnie art. 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

18 Zgodnie z art. 11 ust. 5 Analize ryzyka przeprowadza sie dla: 1) uje¢ wody dostarczajgcych wiecej niz 10 m3 wody na
dobe lub stuzacych zaopatrzeniu w wode wiecej niz 50 oséb, 2) indywidualnych uje¢ wody dostarczajgcych do 10 m3
wody na dobe lub stuzacych zaopatrzeniu w wode do 50 oséb, jesli woda jest dostarczana, jako woda przeznaczona do
spozycia przez ludzi w ramach dziatalnosci handlowej, ustugowej, przemystowej albo do budynkdéw uzytecznosci pu-
bliczne;j.

19 Zgodnie z art. 133 ust. 3 ustawy Prawo wodne, strefe ochrony posredniej dla uje¢ wody ustanawia sie na podstawie
przeprowadzone] analizy ryzyka obejmujgcej ocene zagrozen zdrowotnych z uwzglednieniem czynnikdw negatywnie
wptywajacych na jako$¢ ujmowanej wody, przeprowadzonej w oparciu o analizy hydrogeologiczne lub hydrologiczne
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7.2. Gospodarka sciekowa

W zakresie systemu kanalizacji gtdwnym kierunkiem rozwoju jest objecie systemem kanalizacji
sanitarnej miasta Lubraniec oraz miejscowosci o zwartej zabudowie na terenie gminy, w pierwszej
kolejnosci na obszarze wyznaczonej aglomeracji kanalizacyjne;j.

W zakresie sciekdw sanitarnych i ich oczyszczania zakfada sie:
— utrzymanie i rozbudowe w zaleznosci od potrzeb gminnej mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni sciekéw,

— budowe sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z wyznaczonym obszarem aglomeracji kanali-
zacyjnej dla istniejacych i planowanych do zagospodarowania terendw, zgodnie z wyzna-
czonymi kierunkami rozwoju w studium,

— realizacje indywidualnych systemdéw oczyszczania $ciekdw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,

— dopuszcza sie tymczasowo, do czasu petnego skanalizowania terenéw o zwartej zabudo-
wie jak i w terenach o rozproszonej zabudowie, poza obszarem aglomeracji kanalizacyj-
nej, realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z koniecznoscig wywozu do punktu
zlewnego przy oczyszczalni,

— biezacy remont sieci, w celu zmniejszenia doptywu wéd infiltracyjnych i przypadkowych,
gtéwnie poprzez likwidacje podtaczen kanatéw deszczowych do sanitarnych i uszczelnia-
nie sieci.

W zakresie odprowadzania wdd opadowych zakfada sie:

— budowe urzadzen podczyszczajacych Scieki deszczowe (separatory, piaskowniki) oraz
wtasciwg eksploatacje wpustdéw ulicznych, ktdre stanowig pierwszy stopien oczyszczania
Sciekdw deszczowych,

— budowe kolektorow i kanatéw deszczowych w ramach rozbudowy uktadu komunikacyjne-
go,

— biezace prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych poprawiajacych stan tech-
niczny rowdéw odwadniajacych oraz zachowanie ciekéw powierzchniowych dla swobodne-
go sptywu wad,

— wody opadowe i roztopowe pochodzace ze szczelnych powierzchni niezanieczyszczonych
(np. dachy budynkdéw) zagospodarowa¢ w sposdb zréwnowazony, stosujac infiltracje
powierzchniowa (odpowiedni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej) lub podziemna
(odwodnienia liniowe wraz z komorg drenazows).

Oczyszczalnia $ciekdéw i obszar aglomeracji oznaczone zostaty na rysunku , Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”.

7.3. Gospodarka energetyczna

7.3.1. Zaopatrzenie w gaz

Majac na uwadze wysokie walory gazu ziemnego jako czynnika energetycznego, umozliwiajgcego
realizacje polityki proekologicznej i podnoszenie standardu zycia ludnosci zaktada sie mozliwos¢
rozbudowy istniejgcej i budowy nowej gazowej sieci rozdzielczej i zaopatrzenie w gaz przede
wszystkim terendw o zwartej zabudowie i przewidzianych do zagospodarowania w studium.
Budowa sieci i podtgczen zalezna jest od wynikdéw analiz ekonomicznych.

oraz dokumentacje hydrogeologiczng lub hydrologiczna, analize identyfikacji zrédet zagrozenia wynikajacych ze sposobu
zagospodarowania terenu, a takze o wyniki badania jakosci uyjmowanej wody.
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7.3.2. Zaopatrzenie ciepto

Zmiany zachodzgce w udziale paliw w zaopatrzeniu w ciepto, polegajgce na wycofywaniu sie ze
spalania wegla na rzecz gazu, oleju oraz korzystania z energii elektrycznej do celéw grzewczych
zmieniajg strukture pokrycia zapotrzebowania na ciepto przez poszczegdlne media. Podstawowe
znaczenie w wyborze mediéw energetycznych majg koszty, ograniczenia wynikajgce z ochrony
srodowiska oraz pewnos¢ dostawy.

W zwigzku z powyzszym w zakresie cieptfownictwa zaktada sie:

— sukcesywng przebudowe urzadzehn grzewczych w celu zastosowania paliw o niskim
stopniu emisji zanieczyszczenn do $rodowiska oraz instalowaniu sprawnych urzadzen
zmniejszajacych emisje szkodliwych substancji do atmosfery,

— opracowanie i sukcesywne wdrazanie programu restrukturyzacji gospodarki cieplnej,
(sukcesywna likwidacja indywidualnego ogrzewania piecami weglowymi, szczegdlnie
w miescie Lubrancu oraz w obszarach zabudowy zwartej),

— rozwigzywanie potrzeb cieplnych budownictwa mieszkalnego w zaleznosci od
ekonomicznych uwarunkowan ze zrddet lokalnych lub indywidualnych z zastosowaniem
systemdw grzewczych opartych o paliwa ekologiczne niskoemisyjne i/lub bezemisyjne.

7.3.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Jednostka zaopatrujgcg gmine w energie elektryczng jest ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat
w Toruniu.

W zakresie zadan ponadlokalnych w zakresie elektroenergetyki zaktada sie adaptacje
przebiegajgcej przez teren gminy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia —
110 kV relacji GPZ Wtoctawek — GPZ Lubraniec.

W zakresie zadan lokalnych w zakresie elektroenergetyki zaktada sie:
- adaptacje przebiegajgcych przez teren gminy istniejgcych napowietrznych linii elektroe-
nergetycznych do planowanego zagospodarowania terenu,
- przebudowe starych linii energetycznych w celu zwiekszenia pewnosci i jakosci zasilania
jak réwniez sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych w obszarach zabudowanych,

- rozbudowe sieci rozdzielczej 15 kV zwigzanej z rozwojem gminy,

- realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych oraz planowanych do
zainwestowania, wynikajgcych ze zwiekszonego obcigzenia,

- budowe lokalnych, ekologicznych Zrédet energii, z wytgczeniem lokalizacji nowych elek-
trowni wiatrowych,

- racjonalizacje gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne Zrddta
Swiatta, maszyny i urzagdzenia elektryczne),
- wiasciwg eksploatacje i konserwacje urzadzen, zmniejszajgcych straty energii zagrozenia
porazeniowego i pozarowego.
Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych ww.
urzadzenia energetyczne, nalezy uwzglednia¢ tereny pod budowe i rozbudowe tych obiektow.
Korzystne z punktu widzenia systemu energetycznego jest dziatanie w kierunku istotnego
zwiekszenia skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej (opartej na paliwie gazowym).
Bytoby to zgodne z aktualnymi trendami w energetyce krajowej, zmierzajgcymi do minimalizacji
udziatu wegla kamiennego i brunatnego w produkcji energii elektrycznej.
Dla istniejgcej linii napowietrznej 110 kV wynikajg konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia
terenu szerokosci po 14,5 m w obie strony od osi linii.
Przebieg istniejacej linii wysokiego napiecia oraz linii sredniego napiecia wraz ze stacjami
transformatorowymi pokazano na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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7.3.4. Odnawialne zrodta energii

Na terenie gminy utrzymuje sie istniejace lokalizacje elektrowni wiatrowych (13 sztuk) zgodnie
z wykazem zamieszczonym w uwarunkowaniach (tabela nr 30) w miejscowosciach: Sutkowo,
Dobierzyn, Zydowo, Skaszyn, Redecz Wielki Wie$, Kolonia Piaski i Biernatki.
Istniejgce elektrownie wiatrowe powodujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych®.
W odlegtosci mniejszej niz 200 metréw od istniejgcych elektrowni wiatrowych, w celu
ograniczenia przywabiania ptakdéw i nietoperzy, wprowadza sie zakaz zalesien i nasadzenia zieleni
wysokiej oraz tworzenia zbiornikdw wodnych.
Na terenie gminy Lubraniec nie wskazuje sie nowych lokalizacji farm wiatrowych i pojedynczych
elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW. W granicach terenéw produkcyjno- ustugowych
(PU) moga by¢ lokalizowane urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrddet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych). Granica stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzanych
z ich lokalizacjg zamkngé sie musi w granicy terenéw PU.
Dopuszcza sie na terenie gminy:
- rozwdj energetycznych systemow rozproszonych w oparciu o zrédfa odnawialne, przede
wszystkim biomase oraz energie stoneczng,
- rozwdj zawodowych systemdw energetycznych opartych na dostepnych zrédtach biogazu
z odpaddw organicznych, odpadéw zwierzecych w gospodarstwach rolnych oraz z zaktadéw
produkcyjnych,
- rozwdj zintegrowanych systemow energetycznych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii, w tym realizacja systemdw fotowoltaicznych,
- rozwodj kogeneracyjnych systemdéw energetycznych (jednoczesne wytwarzanie ciepta
i energii elektrycznej) z wykorzystaniem odnawialnych Zzrédet energii.
Obiekty i urzadzenia do produkcji energii odnawialnej lokalizowaé¢ na terenach niskich klas
bonitacyjnych.

7.4. Telekomunikacja i teleinformatyka

Sie¢ telekomunikacyjna musi umozliwiaé korzystanie z szerokiego wachlarza nowoczesnych ustug
telekomunikacyjnych, ktére zaspakajajg potrzeby uzytkownikéw telefonéw i komputeréw.

W zakresie telekomunikacji utrzymuje sie istniejgce na terenie gminy sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne (w tym stacje bazowe telefonii komérkowej), przewiduje sie dalszg rozbudowe
sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie,
postuluje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowe] i rozwoju spoteczeristwa informacyjnego, wskazuje
sie rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych, urzadzenie
publicznych punktéw dostepu do Internetu.

20 Opecnie jest to ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Zgodnie z art. 4. 1.
Ustawy ,,Odlegtosé, w ktorej mogq byc lokalizowane i budowane: 1) elektrownia wiatrowa — od budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz 2) budynek mieszkalny albo
budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej — jest rowna lub
wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni
wiatrowej)”.
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7.5. Gospodarka odpadami

Podstawowym dokumentem na terenie gminy w zakresie gospodarki odpadami jest Regulamin
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie. Gtdwnym kierunkiem bedzie doskonalenie systemu
selektywnej zbidrki i segregacji odpaddw.
Zaktada sie:
- ograniczenie wytwarzania odpaddw podczas produkcji oraz konsumpcji débr
i towarow,
- podjecie dziatan w kierunku zmiany w strukturze wytwarzanych odpadéw: zmniejszania
ilosci odpadéw zmieszanych, na rzecz odpaddw segregowanych,
- zastosowanie praktycznych dziatan w zakresie odzysku, w tym recyklingu odpaddw
z jednoczesng minimalizacjg ilosci odpaddéw poddawanych unieszkodliwianiu poprzez
sktadowanie: odzysk odpaddéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji, odzysk i recykling
odpadéw opakowaniowych, wydzielenie odpaddw wielogabarytowych ze strumienia
odpaddéw komunalnych poprzez selektywng zbiérke, wydzielenie odpadéw budowlanych,
wydzielenie odpaddéw niebezpiecznych w miejscu ich powstawania, aby zapobiec skazeniu
innych odpadéw i zwiekszy¢ przydatnos$é pozostatych do odzysku,
- koniecznos¢ realizacji programu usuwania z terenu Gminy wyrobow zawierajgcych azbest,
w tym szczegdlnie pokry¢ dachowych,
- prowadzenie dziatan zwiekszajgcych swiadomos¢ ekologiczng spoteczeristwa.

Polityka w zakresie gospodarki odpadami prowadzona bedzie zgodnie z ustaleniami Planu gospo-
darki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016-2022 z perspektywq na lata
2023-2028 poprzez kompleksowe i systemowe rozwigzania z uwzglednieniem najnowoczesniej-
szych dostepnych technik ich unieszkodliwiania i odzysku, dgzenie do objecia 100% mieszkarncow
gminy selektywng zbidrkg odpaddw, unieszkodliwianie odpaddéw w sposdb najefektywniejszy,
sprowadzajacy odpad koricowy do postaci najmniej szkodzgcej sSrodowisku oraz wdrazanie syste-
mu eliminacji odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpaddw komunalnych, ich zbiérki
i unieszkodliwiania.

Unieszkodliwianie odpaddéw nastepowac bedzie w Regionie Gospodarki Odpadami Komunalnymi
(region 3 potudniowy) z regionalnymi instalacjami przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK)
w Machnaczu (gmina Brzes¢ Kujawski), Inowroctawiu (gm. Inowroctaw), Stuzewie (gm. Aleksan-
drow Kujawski).

8. Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Do obszaréw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktérych realizacje przewiduje sie
na terenie gminy Lubraniec naleza:
v teren drég gminnych oraz obiektéw i urzadzen transportu publicznego w tym ogdlnodo-
stepnych parkingéw,
teren dworca autobusowego,
sieci elektroenergetyczne SN i nn wraz z transformatorami,
teren gminnych uje¢ wody wraz z catg siecig wodociggows,
teren oczyszczalni $ciekdw wraz z catg siecig kanalizacyjng,
teren szkoét i przedszkoli,
teren kultu religijnego — koscioty, kaplice, domy parafialne, itp.,

D NN NI NI NI N

21 Obowigzujacy Plan gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2016 -2022 z per-
spektywa na lata 2023-2028 przyjety zostat Uchwatg Nr XXXI1/545/17 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 29 maja 2017 r.
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teren obiektow kultury,

teren obiektéw administracji lokalnej,
teren jednostek strazy pozarnej i policji,
teren obiektéw ochrony zdrowia,

teren cmentarzy,

teren lasow i zieleni publicznej,

teren ustug sportu, rekreacji i place zabaw.

ASANENENENENRN

Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, drogi rowerowe mozna realizowaé na kazdym
terenie w sposéb nie kolidujacy z funkcjg tych terendw i przepisami odrebnymi.

Zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych (administracja, oSwiata, zdrowie, kultura itp.)
moze by¢ realizowana w terenach U (zabudowy ustugowej), MU (zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej) oraz MW (zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej).

Nie wyznacza sie nowych terendéw pod funkcje cmentarza.

9. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego przyjetym uchwatg Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r. w tabeli
zadan ponadlokalnych realizujacych cele publiczne nalezg?%:

Zadania o znaczeniu krajowym
Zad. nr 2 — Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na
cele nierolnicze

Zad. nr 3 — Utworzenie sieci rezerwatéw i parkdw kulturowych — zrealizowane (PK Sarnowo)

Zadania o znaczeniu wojewodzkim

Zad. nr 47 — Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami
prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci - zrealizowane

Zad. nr 48 — Modernizacja wadliwie funkcjonujgcych systemdéw melioracyjnych, w szczegélnosci
na Pojezierzu Chetminsko-Dobrzyrskim i Kujawach - zrealizowane

Zad. nr 50 — Likwidacja sktadowisk odpaddéw stwarzajacych zagrozenia dla $rodowiska
i rekultywacja nieczynnych skfadowisk odpadéw, w tym w gminie Lubraniec -
zrealizowane

Zad. nr 53 — Rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego, w tym miasta Lubraniec -

zrealizowane

Zad. nr 95 — Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 270 — budowa obwodnicy miasta Lubraniec

Zad. nr 171 — Budowa linii 110 kV jako drugostronne zasilanie GPZ Lubraniec z linii relacji Konin-

Wtoctawek - zrealizowane

Dla ww. inwestycji celu publicznego nie istnieje konieczno$¢ opracowania planu miejscowego.

Powyzszy wykaz zawiera numer i nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to
pozostaje nadal aktualne. Zadania zapisane w pzpw byty sukcesywnie realizowane, czeste s3 tez
przypadki czesciowej ich realizacji (np. modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie

22 przestrzenne rozmieszczenie zadan ponadlokalnych realizujgcych cele publiczne pokazano na rysunku 14 w czesci
dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz na rysunku studium Kierunki zagospodarowania prze-
strzennego

39

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubraniec — kierunki



jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z powyiszych zadan stracity juz swojg
aktualnosé.

Obecnie trwajg prace nad nowym planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego. Zgodnie z projektem planu przyjetym Uchwatg Nr 14/588/18 Zarzadu
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w dniu 12 kwietnia 2018 r. w gminie Lubraniec nie
przewiduje sie znaczacych zmian w stosunku do wyzej wskazanych zadan ponadlokalnych
realizujgcych cel publiczne wymienionych w planie z 2003 r.2

Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, zaliczy¢ nalezy modernizacje drég powiatowych.

10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jesli tego wymagajg przepisy odrebne lub wynika on
z ustalen studium.

Obszary gornicze

Na terenie gminy Lubraniec wystepujg nastepujgce tereny goérnicze:

- ,Siarczyce” — ustanowiony decyzjg koncesyjng Starosty Wtoctawskiego nr 1/2013 z dnia 19
kwietnia 2013 r., planowany do powiekszenia zgodnie z wnioskiem Inwestora (dziatka nr ewid. 9
w obrebie Ossowo

- ,Sarnowo” — ustanowiony decyzjg koncesyjng Starosty Wtoctawskiego nr 3/09/10 z dnia 30
stycznia 2010 r., zmieniong decyzjami nr: 0$B.6522.2.2013 z dnia 10 stycznia 2013 r.,
0SB.6522.6.2013 z dnia 05 kwietnia 2013 r. i 0$B.6522.11.2013 z dnia 16 lipca 2013 r.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Tereny rolne wskazane w studium do zmiany sposobu uzytkowania, szczegdlnie strefy A, B, Bp
i C w obszarze wiejskim gminy oraz strefy lla, llb, IVa i IVb w miesScie Lubraniec, na etapie
sporzgdzania miejscowych plandéw, mogg wymagac scalen i podziatdbw w rozumieniu art. 102
ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Potrzeby przeprowadzenia scaled i podziatdw nieruchomosci okresla sie w szczegdtowych
zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Na terenie gminy Lubraniec nie wyznacza sie obszaréw, w ktérych mogg by¢ lokalizowane obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszary przestrzeni publicznej o znaczeniu lokalnym

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéow spotecznych ze
wzgledu na jego pofozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium

23 Przestrzenne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym pokazano na rysunku 15 w cze-
$ci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — definicja zawarta w Ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje sie obszary silnie identyfikowane przez mieszkancéw jako
miejsca ksztattujgce tozsamos$é gminy, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktdw spotecznych ze
wzgledu na swoje potozenie, charakter i Swiadomos¢ mieszkaricéw gminy. Przestrzenie publiczne
kreujag wizerunek gminy, stanowig charakterystyczne i tatwo rozpoznawalne tlo dla
organizowanych imprez masowych, ich jakos¢ zalezy od wyposazenia w elementy
zagospodarowania wyrdzniajgce je sposrdéd innych.

Nalezy dazy¢ do rehabilitacji zdegradowanej zabudowy towarzyszgcej przestrzeniom publicznym,
eliminowac zagrozenia bezpieczenstwa publicznego i patologie spoteczne.

Wzbogacanie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych poprzez koncentracje atrakcyjnych ustug,
wprowadzanie obiektdw matej architektury, poprawe dostepnosci do komunikacji zbiorowej czy
wprowadzanie zieleni wptynie na ich range i podniesie atrakcyjnos¢ gminy.

Obszary objete uchwatami Rady Gminy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowych
planéw

Rada Miejska w Lubrancu podjeta Uchwate Nr X/124/2012 z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla
obszaru Parku Kulturowego Sarnowo.

Na terenie gminy nie przewiduje sie koniecznosci sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego dla istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznej z uwagi na
fakt, ze w czesci sg to tereny chronione przepisami odrebnymi lub ich zagospodarowanie bgdz
rodzaj zainwestowania stanowi trwate formy osiadte w krajobrazie.

11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

Obszary, dla ktorych gmina zamierza lub dla ktérych zalecane jest opracowania planéw miej-
scowych

Opracowanie planéw miejscowych zalecane jest dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowe;j
wyznaczonych do zmiany sposobu uzytkowania w poszczegélnych strefach funkcjonalnych.

W wieloletnim programie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do Uchwaty nr XXVI0/176/2017 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 30
marca 2017 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubraniec,
Gmina wskazata do opracowania nastepujace plany:
— Zastgpienie obowigzujacego miejscowego planu sporzadzonego na podstawie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139
z pdin. zm.),
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Brzeska- Sportowa,
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Strazacka- Radziejow-
ska- Przemystowa,
—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Radziejowska- Sw. An-
ny- Jozefowo,
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Strazacka- Sienkiewicza-
Stowackiego,
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— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Stowackiego- Kaliska
przy kolejce waskotorowej,
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski- /Brzeziny/ a no-
wa obwodnica).
Wskazanie obszaru do opracowania planu kazdorazowo poprzedzone musi by¢ stosowng analiza.
W planach tych wskazane jest wyznaczenie w obszarach urbanizowanych przestrzeni publicznych,
gtéwnie petnigcych funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng, dla umozliwienia mieszkancom wypo-
czynku, takze aktywnego. Postulowane jest rdwniez wprowadzenie zapiséw o uzupetnianiu zago-
spodarowywanych obszaréw, w tym zwtaszcza zabudowy wielorodzinnej, terenami zieleni urzg-
dzonej.

Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie-
lesne

Na obszarze gminy, w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych, wskazano nowe tereny inwesty-
cyjne. Ich zagospodarowanie zgodnie ze wskazanymi kierunkami zmian przeznaczenia terendéw
wigzac sie bedzie ze zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia gruntéw z uzytkowania leSnego — zwigzane z realizacja
poszczegblnych inwestycji, poniewaz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania
powierzchni lub zwarto$ci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposdb.

12. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

12.1. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Priorytetowym kierunkiem rozwoju przestrzennego gminy pozostaje funkcja rolnicza.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie strefe

rolniczo-osadniczg oznaczong na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Sg to

tereny zwartych komplekséw gruntéw rolnych w czesci zmeliorowanych lub fak i pastwisk. W

miare mozliwosci ewentualne przeksztatcenia gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych w

obrebie miasta Lubrarnca powinny by¢ poprzedzone wielokierunkowymi analizami oraz

wykluczeniem mozliwosci wykorzystania alternatywnych gruntéw nizszych klas.

Gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjng na terenie gminy Lubraniec winno odbywac

sie w oparciu o jej zasoby naturalne, z zachowaniem rozwoju zrownowazonego, zgodnego

zwymogami ochrony srodowiska. Kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

polegac beda gtéwnie na:

- wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkow produkcji, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych;

- utrzymywanie zwartych kompleksdow rolniczej przestrzeni produkcyjnej przy jednoczesnym
unikaniu wielkoobszarowych monokultur roslinnych;

- ochrona gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych przed innym niz rolnicze zagospodaro-
waniem terendw w obszarach nie wskazanych do zainwestowania;

- utrzymanie i ochrona przed zmiang uzytkowania gleb pochodzenia organicznego;

- gospodarowanie rolnicza przestrzenig produkcyjng zgodnie z Polskim Kodeksem Dobrej
Praktyki Rolniczej, w tym m.in.:

e wprowadzenie rolnictwa opartego o ekologiczne zasady gospodarowania,

e zmiana uzytkowania gleb o niskich klasach bonitacji i przeznaczenie ich pod uzytki zielo-
ne, zalesienie,

e indywidualna ochrona naturalnych siedlisk wystepujacych w obrebie gospodarstwa rol-
nego (naturalne zbiorniki wodne, oczka wodne, kepy drzew i krzewdéw, miedze, trwate
zadarnienia wzdtuz ciekéw itp.),

e wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych, wzdtuz miedz,
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e przeciwdziatanie degradacji gleb, ochrona przed erozja,
e racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi,
e szeroka promocja edukac;ji ekologicznej;

- budowa nowych srédpolnych oczek wodnych, ktére dziata¢ bedg jak sorbent biogendw spty-
wajgcych z pdl uprawnych (ograniczenie sptywu zanieczyszczen obszarowych z terenéw rolni-
czych);

- podejmowanie dziatan zapobiegajgcych erozji eolicznej i wodnej, a zwtaszcza utrzymanie, za-
chowanie i wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i przydroznych;
wzbogacanie obszarow bezposredniej zabudowy (gtéwnie zagrodowej) o zielen ogrédkow
przydomowych, sadow itp.

- regulacja stosunkéw wodnych na gruntach rolnych — poprawa dziatania systeméw melioracyj-
nych w celu zminimalizowania deficytu wody;

- wspieranie upraw roslin energetycznych i zbdz na cele energetyczne oraz wspieranie
lokalnego sektora przetwdrstwa biomasy na cele energetyczne oraz technologii grzewczych
bazujacych na lokalnie pozyskiwanej biomasie;

- preferowanie dogeszczania istniejgcej zabudowy oraz uporzadkowaniu jej struktury;

- zapobieganie szkodliwym wptywom prowadzonej produkcji rolnej na srodowisko;

- zachowanie naturalnego krajobrazu, ochrona przed wprowadzaniem elementéw ,obcych”
z zakresu architektury i zagospodarowania;

- unowoczes$nianie gospodarstw;

- rozwoj zaplecza dla rolnictwa, a takze magazynowania, przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz
funkcji towarzyszacych rolnictwu, w tym tworzenie miejsc wsparcia i obstugi dla rolnictwa;

- wyposazanie terendw w niezbedng infrastrukture techniczng, m.in. drogowa, energetyczng
itd. oraz przebudowa istniejgcej infrastruktury;

- reelektryfikacja polegajaca na przebudowie sieci i czeSciowej eliminacji nadmiaru linii biegna-
cych przez tereny rolne (stupy energetyczne ograniczajgce mechanizacje).

12.2. Kierunki i zasady ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Lubraniec charakteryzuje sie bardzo niska lesistoscig. Lasy wystepujg zwtaszcza w trzech
zwartych kompleksach lesnych (przy pétnocno zachodniej granicy gminy - okolice miejscowosci
Dabie Kujawskie, przy potudniowo zachodniej granicy gminy - okolice miejscowosci Sarnowo oraz
wzdtuz rzeki Zgtowigczki w srodkowo wschodniej czesci gminy). Lesng przestrzenn produkcyjng
tworza lasy o tacznej powierzchni 562 ha, w tym blisko 24% powierzchni gruntéw lesnych
stanowig lasy prywatne. Lasy Panstwowe na terenie gminy znajdujg sie w zarzadzie Regionalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi. Gospodarke lesng na tych terenach prowadzi Nadlesnictwo
Kutno.

Podstawowym dokumentem dotyczagcym gospodarowania w kompleksach lesnych Laséw
Panstwowych jest plan urzadzania lasu. Okresla sie w nim m.in. przyrodnicze i ekonomiczne
warunki gospodarki lesnej, cele i zasady polityki lesSnej oraz sposoby realizacji zidentyfikowanych
zadan. Zasady gospodarki lesnej dotyczacej lasow prywatnych zawarte sg w uproszczonych
planach urzadzania laséw. Dziatania ochronne istniejgcych laséw i zalesienia dodatkowych
terendéw powinny by¢ prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Podstawowe kierunki ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej majg na celu ochrone laséw
przed wigczeniami ich z produkcji lesnej i zachowanie istniejgcych powierzchni laséw.
Podejmowanie dziatania powinny skutkowa¢ zwiekszeniem lesistosci na terenie gminy,
przebudowg gatunkowa drzewostanu oraz ochrong tych siedlisk. Lasy stanowigce wtasnosc¢
Skarbu Panistwa powinny stuzyé mieszkaricom gminy do wypoczynku i rekreacji.
Wymienione ogdlne kierunki dziatarh winny byc realizowane przez:

- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia la-

sow (zaréwno panstwowych jak i prywatnych);
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- dazenie do zwiekszenia udziatu laséw w ogdlnej powierzchni gminy (dolesienia);

- zachowanie i wzbogacanie funkcji lasow, zwtaszcza funkcji ekologicznych;

- zapobieganie degradacji i zanieczyszczaniu laséw;

- poprawa stanu sanitarnego laséw, w tym przebudowa drzewostanéw zmienionych lub sil-
nie uszkodzonych; podejmowanie dziatan zapobiegajgcych przedostawaniu sie szkodni-
koéw i chordb grzybowych;

— ochrona i wzbogacanie bioréznorodnosci gatunkowej laséw, a w tym eliminowanie
gatunkdw inwazyjnych wypierajgcych rodzima flore oraz preferowanie nowych nasadzen
rodzimych gatunkdéw uwzgledniajgc warunki siedliskowe obszaru;

— w ramach ochrony przeciwpozarowej laséw nalezy zachowac w nalezytym stanie wszelkie
drogi i dojazdy przeciwpozarowe oraz punkty zaopatrzenia w wode;

— ze wzgledu na niewiele atrakcyjnych terendw do rekreacji i wypoczynku w gminie,
niezbedne s3 dziatania podnoszgce walory krajobrazowo-estetyczne laséw w celu rozwoju
rekreacji, sportu i wypoczynku;

— gospodarke lesng w obrebie wyznaczonych na terenie gminy laséw ochronnych nalezy
prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy utrzymanie ich wielofunkcyjnej roli ze szczegdlnym
uwzglednieniem celdw i funkcji, dla ktérych zostaty uznane za ochronne.

Do zalesien w pierwszej kolejnosci preferuje sie tereny nieuzytkéw oraz grunty bezposrednio przy-
legajgce do kompleksow lesnych. Uwzgledniajgc aspekty ekologiczne i ekonomiczne takze grunty
rolne stabych klas bonitacji, gtéwnie V i VI nalezy zaprzestaé uzytkowad rolniczo i przeznaczy¢ je
pod inne funkcje, zwtaszcza pod dolesienia i zadrzewienie. Przed zalesieniem nalezy dokona¢ roz-
poznania przyrodniczego terenu celem unikniecia zniszczenia siedlisk i gatunkéow chronionych,
szczegolnie jesli dotyczy to gruntdw innych niz orne.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie obszary
leSnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

13. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

13.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Ryzyko wystgpienia powodzi w gminie Lubraniec zwigzane jest z jej potozeniem w zlewni rzeki
Zgtowigczki i Chodeczki. Dla rzek tych obowigzujg: ,Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” — Etap Il — rzeka Zgtowigczka” oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony
przeciwpowodziowej” etap Il — rzeka Chodeczka®®, w ktérych wskazane zostaty potozone na
terenie gminy Lubraniec obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat.

Obszary te zostaty oznaczone na rysunkach , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

24 7godnie z art. 14 oraz art. 17 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektdrych innych
ustaw studium ochrony przeciwpowodziowe] sporzadzone przez wilasciwego dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego, a art. 17 tejze ustawy
stanowi, ze obszary bezposredniego zagrozenia powodzig okreslone przez wtasciwego dyrektora regionalnego zarzgdu
gospodarki wodnej na podstawie dotychczasowych przepiséw (w przedmiotowym przypadku na podstawie ww.
,Studium ...”) uznaje sie za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢c ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne. Dla gminy Lubraniec nie zostaty sporzagdzone mapy zagrozenia powodziowego.
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Inwestycje w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarte zostaty w przepisach odreb-
nych z zakresu gospodarowania wodami. W Studium nie wyznaczono terendéw, w granicach kto-
rych mozliwa bytaby realizacja dziatan zakazanych do realizacji na obszarach szczegdlnego zagro-
Zenia powodzia.

13.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Lubraniec brak udokumentowanych terenéw wystepowania naturalnych
zagrozen geologicznych — obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

13.3. Wymagania dotyczace przeciwdziatania skutkom zywiotéw

Nadzwyczajne zagrozenie zycia, zdrowia, mienia ludzi i srodowiska wywotane sitami natury lub
dziatalnos$cig cztowieka narasta we wspdtczesnych czasach, poniewaz jest ono m. in. takze
pochodng postepu cywilizacyjnego. Sytuacja ta wymaga podjecia przez odpowiednie witadze
gminy i stuzby, dziatan adekwatnych do rozmiaru zagrozenia i jego rodzaju. Wiekszos$ci wypadkow
(katastrof) jako zdarzen losowych nie da sie unikngé¢ — mozliwe jest jednak ograniczenie skutkéw
i strat jakie one powodujg. Ograniczenie skutkéw nadzwyczajnych zagrozen jest mozliwe poprzez
dziatania:
v' zapobiegawcze (techniczne i nietechniczne) przed zdarzeniem,
v" ratownicze (organizacyjno-techniczne) w trakcie zdarzenia.
Sprawne reagowanie jest podstawowym warunkiem skutecznosci podejmowanych dziatan
ratowniczych. Wymaga to opracowania i wdrozenia przez gmine kompleksowego Planu
Zarzadzania Kryzysowego, zgodnie z ustawg z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzgdzaniu kryzysowym.
Celem ,Gminnego Planu Zarzadzania Kryzysowego” powinno by¢ zapewnienie systemowego,
skoordynowanego i efektywnego reagowania gminy na zdarzenia kryzysowe oraz okreslenie
potencjalnych rodzajéw zagrozen mogacych wystgpi¢ na terenie gminy, a takze funkcji
poszczegblnych organdéw zapewniajacych wtasciwe prowadzenie dziatan gtdéwnie w zakresie
odpowiedzialnosci dotyczacej kierowania i nadzoru, tgcznosci, ostrzegania i alarmowania,
informowania ludnosci, ewakuacji ludnosci, pomocy medycznej i ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, porzadku publicznego i oceny szkdéd. Ma on za zadanie umozliwi¢ Burmistrzowi Gminy
Lubraniec sprawne kierowanie akcjg ratunkowg oraz realizacje procedur i programow reagowania
a takze likwidacje skutkow wystgpienia kleski zywiotowe;.
W zakresie zagospodarowania przestrzennego studium zawiera ustalenia wptywajgce na
ograniczanie skutkdw zywiotéw oraz umozliwiajgce wiasciwe prowadzenie dziatan ratowniczych:
— zapewnienia parametréw drég umozliwiajagcych sprawne poruszanie sie pojazddéw
ratowniczych,
— zachowanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w obszarach
zabudowanych (mozliwosc¢ retencji wod z deszczy nawalnych),
— szczegdlne zasady zagospodarowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
— rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej (umozliwienie sprawnego przesytania informacji
o zagrozeniu oraz koordynacje akcji ratowniczych).

14. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Na obszarze gminy Lubraniec nie wskazuje sie obiektow i obszaréw, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny.
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15. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

W granicach administracyjnych gminy Lubraniec nie wystepuja pomniki zagtady
i ich strefy ochronne, w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

16.1. Tereny wymagajace przeksztatcen

Przeksztatcenie obszaru polega na zmianie badz uzupetnieniu istniejgcego zagospodarowania,
poprawie standardu architektonicznego istniejgcych obiektéw jak rowniez przystosowaniu terenu
do nowych funkcji poprzez likwidacje lub przebudowe istniejgcego zagospodarowania.

Na terenie gminy Lubraniec przebudowy bedg wymagaty tereny zdegradowane wyznaczone
w Lokalnym Programie Rewitalizacji.

16.2. Tereny wymagajace rehabilitacji

Celem rehabilitacji jest zachowanie jednostek przestrzennych gminy o szczegdlnych walorach
kulturowych, utrzymaniu ich podstawowego uktadu architektonicznego i urbanistycznego.

Obszarami wymagajgcymi rehabilitacji sa:
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zatozenia dworko-parkowe, w ktérych nalezy doprowadzi¢ i utrzymac¢ zabudowe
w nalezytym stanie technicznym, zachowac¢ Iub odtworzy¢ uktady kompozycyjne,
uzupetnié¢ i wiasciwie prowadzi¢ pielegnacje zieleni (w nawigzaniu do dotychczasowego
charakteru w oparciu o specjalistyczng dokumentacje), zachowaé¢ lub odtworzyé matg
architekture, unika¢ podziatéw wtasnosciowych, unikaé wprowadzania w sgsiedztwie
funkcji i obiektéw kolizyjnych, dysharmonijnych, zwtaszcza dominant przestrzennych.
Dopuszcza sie adaptacje obiektéw do petnienia nowych funkcji zgodnych z charakterem
zatozen:
> produkcyjno-ustugowych w miejscowosciach: Lubraniec, Kazanie, Zydowo
i Redecz Kalny,
» wypoczynkowych, rekreacyjnych lub ustugowych w przypadku zatozern dworsko-
parkowych;
obszar w miesScie Lubraniec oraz sotectwa: Redecz Kalny, Krowice, Kazanie i Siemndowek
(obszary rewitalizacji wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji — zgodnie z rysunkiem
nr 2 zamieszczonym ponizej) — objete dziataniami wynikajgcymi z tego Programu,
obszary po dawnych Panstwowych Gospodarstwach Rolnych (PGR), w ktérych obok
poprawy standardéw architektonicznych nalezy stworzy¢ przyjazne warunki dla rozwoju
przedsiebiorczosci.
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Rysunek 2 Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji na terenie Gminy Lubraniec

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Lubraniec

16.3. Tereny wymagajace rekultywacji

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych; art. 4 pkt 18 — pod pojeciem rekultywacji
gruntéw rozumie sie nadanie lub przywrdcenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
wartosci uzytkowych lub przyrodniczych przez wiasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawie-
nie wtasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb,
umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drég.

Starosta prowadzi okresowe badania jakosci gleby i ziemi oraz corocznie aktualizowany rejestr
zawierajgcy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenia standardow jakosci
gleby lub ziemi, ze wskazaniem obszardw, na ktérych powstaje obowigzek rekultywacji.

Na terenie gminy Lubraniec nie stwierdzono terendw, ktére wymagajg przeprowadzenia
rekultywacji.

16.4. Tereny wymagajace remediacji

Pojecie remediacjji zdefiniowane zostato w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $ro-
dowiska i rozumiane jest jako poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych dziataniom majacym na
celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie
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dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, pla-
nowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polegaé¢ na samooczysz-
czaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla sSrodowiska.

Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
lub wystgpienia bezposrednich zagrozen szkodg w sSrodowisku lub szkéd w srodowisku. W zwigzku
z powyzszym nie okresla sie obszaréw wymagajgcych remediacji. Rozpoznanie i wyznaczenie ob-
szarow wymagajacych remediacji moze by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia
13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie oraz ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

17. Obszary zdegradowane

W opracowanym dla gminy Lubraniec Gminnym Programie Rewitalizacji w oparciu o analize
koncentracji negatywnych zjawisk, w szczegdlnosci wysokiego udziatu oséb w wieku
poprodukcyjnym w ludnosci ogdtem, wysokiego bezrobocia, duzych probleméw ekonomicznych
ludnosci i wysokiej liczby interwencji Policji z powodu zaktécania miru domowego i porzadku
publicznego, wyznaczone zostaty obszary zdegradowane: jeden obszar na terenie miasta
Lubraniec (rysunek 3) oraz na terenie gminy sotectwa: Annowo, Czajno, Dabie Kujawskie, Deby
Janiszewskie, Janiszewo, Kazanie, Koniec, Kolonia Piaski, Krowice, Lubraninczyk, Ossowo, Redecz
Kalny, Sarnowo, Siemnéwek, Sutkowo, Swiatniki, Zydowo. Potozenie i granice obszaréw
zdegradowanych na terenie obszaru wiejskiego Gminy Lubraniec zostaty przedstawione na
schematycznym rysunku (rysunek 4). Przedmiotowe obszary stanowity podstawe do wyznaczenia
obszaréw rewitalizacji.

Interwencja w tych obszarach bedzie polegata na przeprowadzeniu dziatan aktywizujgcych:
spotecznych o charakterze integracyjnym i edukacyjnym, a takze zawodowych skierowanych do
0s6b bezrobotnych i nieaktywnych zawodowo jak réwniez na dostosowaniu infrastruktury do
potrzeb starzejgcego sie spoteczenstwa i aktywizacji seniorow.

Rysunek 3 Obszar zdegradowany (lll) na terenie miasta Lubraniec

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Lubraniec
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Turowo

Kolonia
Piaski

Rysunek 4 Obszary zdegradowane na terenie wiejskim gminy Lubraniec

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Lubraniec

Obszary te zostaty oznaczone na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

18. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Pojecie terenéw zamknietych definiuje Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne w art. 2 ust. 9..
Definicja ta stanowi, ze terenami zamknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu
na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikéw
urzeddéw centralnych.

Na terenie gminy Lubraniec nie wystepujg tereny zamkniete.

19. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Na terenie gminy Lubraniec nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

20. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

W obszarze gminy nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy
wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisdéw odrebnych?.

Inne urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW moga by¢ lokalizowane w terenach produkcyjno-ustugowych przy czym granica stref ochron-

25 Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.
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nych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigza-
nych z ich lokalizacjg zamykac sie musi w graniach strefy A, IVa i IVb.

21. Wytyczne do uwzglednienia przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

21.1. W zakresie okreslenia przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw intensywnosci
wykorzystania terenu

Przeznaczenie terendw w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
winno zapewnia¢ rozwdj wiodacej funkcji terenu wskazanej w Studium. Inne funkcje,
towarzyszace funkcji wiodacej, a wskazane w Studium jako ,dopuszczalne”, mogg by¢
dopuszczone w ramach jednego terenu (wraz z funkcjg wiodaca) lub na terenie wydzielonym na
cele tej funkcji. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych elementéw zagospodarowania
z mozliwoscig ich rozwoju, o funkcji innej niz wskazane przeznaczenie, w tym z mozliwoscig ich
wydzielenia, o ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci lub ograniczen
w mozliwosci rozwoju funkcji podstawowej - wiodace;j.

Wskazniki ksztattowania zabudowy zawarte w Studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalania
wskaznikdw w planach miejscowych. Dopuszcza sie przyjecie innych wskaznikdw, jesli uzasadnia
to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przeksztatcen istniejgcej zabudowy oraz,
w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne planowanych inwestycji.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
terenu, terendw komunikacji, terendw zieleni urzgdzonej.

Warunki realizacji funkcji dopuszczalnych wskazanych w Studium na wyznaczonych terenach — do
ustalenia w planie miejscowym.

21.2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego

Ustalane w planach miejscowych zasady ochrony srodowiska muszg zapewniaé ochrone, rozwdj,
a takze rewaloryzacje istniejacych zasobdw sSrodowiska przyrodniczego, niwelowac¢ ewentualny
niekorzystny wptyw dziatalnosci cztowieka na $rodowisko oraz nie narusza¢ ustalern zawartych
w Studium.

Dla spetnienia powyiszych wymogdéw w planach miejscowych nalezy miedzy innymi: okresli¢
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu tj. minimalny udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej, minimalng i maksymalng intensywnos¢
zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizacji i funkcji terenu; okreslic zasady
gospodarowania wodami, odprowadzania sciekdw, gospodarki odpadami, zgodnie z kierunkami
zawartymi w Studium oraz uwzgledni¢ zasady ochrony obszardow i obiektéw objetych ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowa¢ ochrone krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ustalenia planéw winny respektowaé wskazane kierunki dziatan w zakresie ochrony obiektéw
zabytkowych i krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zosta¢ okreslone indywidualnie dla poszczegdlnych obiektéw w planie
miejscowym zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i ogdlnymi kierunkami zawartymi
w Studium.
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W planach miejscowych parametry techniczne drég nalezy przyjag¢ odpowiednio do klasy
technicznej drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami Studium. Dopuszcza sie
zmiane klasy technicznej drogi, jesli bedzie to wynikaé z analizy zmian natezenia ruchu oraz
przyjecie innych parametrow technicznych, o ile bedzie to wynikato z istniejgcego stanu
zagospodarowania.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ sposdb realizacji miejsc parkingowych oraz ich minimalng
liczbe, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych. Niezaleznie od przyjetych ustalen, szerokosc¢
pasow drogowych ustalona w planach miejscowych powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ lokalizacji
ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwos¢ rozwoju wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jak i ich eksploatacji, konserwacji i remontu. Urzadzenia infrastruktury technicznej
lokalizowa¢ w terenach ogdlnodostepnych, a ich lokalizacja na terenach dziatek prywatnych nie
moze powodowac istotnego ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania nieruchomosci.
Ustalenia planu miejscowego powinny umozliwia¢ docelowy rozwdj sieci zgodnie z przyjetymi
zatozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwigzan tymczasowych.

IV. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalen projektu studium

1. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan

Obowigzujgce Studium gminy Lubraniec sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami
nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
w bardzo ograniczonym zakresie okreslata forme studium oraz tok prac nad jego sporzgdzeniem.
Koncentrowata sie przede wszystkim na zakresie problematyki studium naktadajgc réwnoczesnie
obowigzek badania, przez zarzad gminy ,spdjnosci” rozwigzan projektowych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,z polityka przestrzenng gminy” okreslong w studium.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a nastepnie wydane na jej podstawie Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233), w odmienny od
dotychczasowego sposéb zdefiniowaly wymagany zakres ustaled oraz forme opracowania
studium.

Zgodnie z obowigzujgcy ustawg zalezno$¢ pomiedzy studium i planem miejscowym traktowana
jest tagodniej poniewaz ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac ustalen studium.

Ocene stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium nalezy oceni¢ juz na
etapie wstepnych analiz przed podjeciem przez rade gminy stosownej uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego.
Celem niniejszego opracowania byto sporzadzenie dokumentu w oparciu o obowigzujgce aktualnie
przepisy.
Na rozwigzania przyjete w studium miaty wptyw:

— potozenie gminy w regionie,

— stan zagospodarowania przestrzennego,

— infrastruktura techniczna i transport,

— gospodarka,

— Srodowisko przyrodnicze i kulturowe,

— bilans terendw.
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Na potrzeby studium sporzgdzone zostato opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru catej gminy
wyodrebniajace miedzy innymi obszary wymagajgce szczegdlnej ochrony w nawigzaniu do polityki
ekologicznej panstwa oraz obszary zagrozen naturalnych spowodowanych dziatalnoscia cztowieka.
W projekcie studium uwzglednione zostaty uwarunkowania wynikajgce z réinych przepisow
prawa, ktdére nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt studium zawiera
kompleksowa identyfikacje takich uwarunkowan, zgodng z aktualnym stanem prawnym i stanem
rozpoznania tych uwarunkowan, a takze wymaganymi dokumentami i decyzjami innych organdw,
we wszystkich dziedzinach rzutujgcych na strefe zagospodarowania przestrzennego.

Studium zostato sporzadzone w formie wymaganej przez rozporzadzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z zachowaniem procedury okreslonej w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analizy planistyczne sporzgdzane w trakcie opracowania studium oraz wszystkie dokumenty
zwigzane z poszczegdlnymi fazami procedury formalno-prawnej sporzadzania studium zawiera
dokumentacja planistyczna.

Na etapie prac nad koncepcjg rozwoju gminy, po dokonaniu diagnozy stanu i analizy uwarunko-
wan (wewnetrznych i zewnetrznych) oraz przy uwzglednieniu zamierzen wtadz gminy co do dal-
szego rozwoju, rozwazono rézne warianty dalszego rozwoju — optymalnego z punktu realizacji
zaktadanych celow.

Elementy ,,wariantowania” (czyli wyboru optymalnego wariantu) rozwoju gminy dotyczyty:

— wyboru pomiedzy koncepcjg ,, zachowawczg” a ,agresywng” w kreowaniu rozwoju gminy,

— wyboru funkcji/rodzajéw dziatalnosci do stymulowania rozwoju,

— wyboru lokalizacji nowych przedsiewzie¢,

— wyboru szczegétowych rozwigzan w zakresie niektérych rodzajow lokalnej infrastruktury
technicznej lub parametrow zagospodarowania (czes$¢ infrastruktury lokalnej nie wymaga
planowania, poniewaz jest juz zrealizowana lub aktualnie podlega realizacji).

Za wariant optymalny uznano rozwigzanie:

— zapewniajgce realne szanse realizacji przyjetych celdw i zatozen rozwoju,

— minimalizujgce straty srodowiskowe (dazenie do osiggniecia zamierzonych celdéw przy
eliminacji lub jak mniejszym oddziatywaniu na srodowisko),

— minimalizujace koszty realizacji,

— dostosowujgce skale proponowanych zmian zagospodarowania do prognozowanych
zmian charakteru gminy - zwtaszcza liczby ludnosci i przebiegu proceséw zachodzgcych
w gminie (unikanie przewymiarowania ustalen Studium).

2. Synteza ustalen projektu studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostato dla
catego obszaru gminy Lubraniec, w jej granicach administracyjnych. Okresla ono polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowi
podstawowe narzedzie umozliwiajgce spetnienie zadan witasnych gminy w zakresie tadu
przestrzennego, ochrony wartosci przyrodniczych, ksztattowania komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Decyzja o podjeciu prac nad studium wynikneta przede wszystkim z potrzeby doprowadzenia do
zgodnosci tresci studium z dynamicznie zmieniajgcym sie w kraju prawodawstwem.

Obowigzujgca od 11 lipca 2003 r. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wprowadzita
zasadnicze zmiany dotyczace toku formalno-prawnego nad sporzgdzeniem studium, okreslita jego
forme a takze zmienita zakres jego problematyki. Wymagany zakres projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowej i graficznej
okreslony zostat w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
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zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
118 poz. 1233).

Studium uchwalone przez rade gminy nie jest aktem prawa miejscowego, stanowi tzw. ,akt
kierownictwa wewnetrznego” wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji w zakresie dziatan
dotyczacych polityki przestrzennej gminy. Ustalenia studium realizowane sg poprzez plany
miejscowe, ktdrych ustalenia nie mogg naruszac¢ ustaler studium?.

Studium jest opracowaniem o charakterze strategicznym, dtugookresowym, ktére okresla polityke
przestrzenng rozwoju gminy rozumiang jako ustalenie celéw rozwoju, ich hierarchii oraz
kierunkéw i sposobu dziata prowadzacych do osiggniecia ich na obszarze catej gminy.

Zakres studium obejmuje problematyke zgodnie z art. 10 wust. 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na ktérg sktada sie czes¢ tekstowa i graficzna.
Niniejsze Studium uwzglednia zapisy obowigzujacej ”Strategii rozwoju gminy Lubraniec na lata
2016-2026". Zawiera rowniez zapisy uwzgledniajgce nowe zadania w zakresie ksztattowania
struktury  funkcjonalno-przestrzennej gminy wynikajgce z ,Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko — pomorskiego” uchwalonego Uchwatg nr XI/135/03
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r. oraz projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przyjety przez Zarzad Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego Uchwatg Nr 14/588/18 w dniu 12 kwietnia 2018 r.

Rozwdj przestrzenny gminy jest zdeterminowany warunkami naturalnymi oraz istniejgcym
zainwestowaniem. Istotne znaczenie ma rdéwniez zainwestowanie poza granicami
administracyjnymi, na obszarze gmin przylegtych.

Rozwdj gminy polega¢ bedzie z jednej strony na przeksztatceniach funkcjonalnych
i przestrzennych oraz wypetnieniu istniejgcych struktur w ramach terendw juz zurbanizowanych,
z zachowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z drugiej strony na
przygotowaniu technicznym i planistycznym nowych terenéw wynikajgcych ze sporzgdzonego na
potrzeby studium bilansu terenéw.

Teren gminy Lubraniec zasadniczo dzieli sie na cze$¢ o typowo wiejskim charakterze
(zdecydowana wiekszos$¢ terenu gminy) z kilkoma miejscowosciami o dos¢ zwartej zabudowie
stanowigcym obszary wielofunkcyjne oraz miasto Lubraniec jako osrodek wielofunkcyjny.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy sformutowane zostaty w oparciu o uwarunko-
wania rozwoju gminy. Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy nalezy uznac za uksztattowang,
nie wymagajaca wiekszych korekt. Zachowany jest tad przestrzenny — zabudowa lokalizowana za-
sadniczo w sposob zwarty, bez nadmiernego rozproszenia, nawigzujgca do istniejgcego sgsiedztwa
i uwzgledniajaca funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego.

Osiggniecie trwatego, zréwnowazonego rozwoju gminy oraz realizacja strategicznych celéw
przyjetych w strategii rozwoju gminy Lubraniec nie wymaga zdecydowanych zmian w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Przyjeto podziat gminy na nastepujgce strefy funkcjonalno-
przestrzenne:

W obszarze miasta Lubraniec:

| — $rédmiejska

Ila i llb — mieszkaniowo-ustugowa z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Il — mieszkaniowo-ustugowa z przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

IVa i IVb — produkcyjno-ustugowa

V — rekreacyjno-sportowa

Vla i VIb —rolniczo-osadnicza

26 3rt. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) - Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, .....
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W obszarze wiejskim gminy:

A — wielofunkcyjna mieszkaniowo-gospodarcza (obejmujgca miejscowosci Kazanie, Dobierzyn,
Redecz Kalny)

B — mieszkaniowo-ustugowa obejmujgca obszary o uksztattowanej strukturze przestrzennej (Dgbie
Kujawskie, Agnieszkowo, Bodzanowo, Lubraniec Parcele, Milzynek, Milzyn, Ktobia Wies, Redecz
Wielki Wie$, Ossowo, Swiatniki, Siemndéwek, Lubraiczyk, Wiktorowo, Krowice, Swiatniki)

Bp — mieszkaniowo-ustugowa potencjalna obejmuje obszary i czesci obszaréw o uksztattowanej
strukturze przestrzennej (Zydowo, Sutkowo, Biernatki, Skaszyn, Rabinowo, Lubraniec Parcele,
Dobierzyn, Redecz Wielki Wie$), potozone w strefie zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajacej z sgsiedztwa elektrowni wiatrowych

C - rolniczo — osadnicza obejmujgca tereny potozone poza strefami funkcjonalnymi:
wielofunkcyjnymi, mieszkaniowo-ustugowymi, produkcyjno-ustugowymi i strefg ekologiczna.

D — ekologiczna (pas w srodkowej czesci gminy, wzdtuz rzeki Zgtowigczka, we wschodniej czesci
wzdtuz rzeki Lubieniec oraz w potudniowej czesci gminy wzdtuz rzeki Sarnéwka)

Uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju gminy oraz konieczno$¢ realizacji przez wiadze
samorzgdowe polityki przestrzennej, nierozerwalnie zwigzanej z polityka spoteczng, ekonomiczno-
gospodarczg i ekologiczng, wyznaczono droge rozwoju poprzez sprecyzowanie kierunkdw rozwoju
przestrzennego gminy, sformutowanych w oparciu o analize istniejgcych uwarunkowan oraz
przyjetych celéow polityki przestrzennej. Przyjete kierunki rozwoju przestrzennego prowadzg do
okreslenia potencjalnych mozliwosci wykorzystania przestrzeni oraz niezbednych z punktu
widzenia realizacji celéw zmian w zagospodarowaniu.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
Gtdwnym kierunkiem rozwoju przestrzeni gminy jest okreslenie preferencji poszczegdlnych
obszaréw dla réznego sposobu zagospodarowania, w ktorym wyrdznia sie:

- obszary dla ktorych sporzadzenie miejscowych plandw jest obowigzkowe,

- obszary, dla ktorych zaleca sie sporzadzenie plandw miejscowych,

- obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- obszary wymagajgce przeksztatcen, rewitalizacji, rehabilitacji lub rekultywacji oraz obszary
zdegradowane.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Zaktada sie, ze istniejgcy system obstugi komunikacyjnej gminy Lubraniec, skfadajacy sie
z komunikacji drogowej, nie ulegnie w najblizszej przysztosci diametralnej zmianie.

Istniejagce elementy systemu posiadajg aktualnie szereg mankamentéw, ktére kumulujac sie
decydujg o stabosci systemu. Podstawowe problemy systemu transportowego gminy Lubraniec sg
zbiezne z problemami definiowanymi na terenie catego kraju, zaréwno w osrodkach gminnych, jak
i poza nimi.

Elementy uktadu komunikacji drogowej wymagajg rozbudowy i przebudowy. Usprawnienie uktadu
komunikacji drogowe] nastgpi poprzez:

- przebudowe w miare potrzeb i mozliwosci gminnych drég lokalnych i dojazdowych do
wtasciwych parametréw technicznych i uzytkowych przypisanych poszczegdélnym klasom
tych drdg, utwardzenie nawierzchni, budowa chodnikéw, zatok postojowych,
odwodnienia i osSwietlenia,

- budowe obwodnicy miasta Lubranca,

- sukcesywng realizacje drég sciezek rowerowych,

- rozwdj urzadzen i obiektéw komunikacyjnych jak stacje paliw, stacje obstugi pojazdéw -
stosownie do popytu na ustugi motoryzacyjne,
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- zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Podstawowym celem z zakresu infrastruktury technicznej jest wzrost poziomu rozwoju
poszczegblnych medidw jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia ludnosci i rozwoju
spoteczno-gospodarczego, jak rdéwniez osiggniecia odpowiedniej jakosci Srodowiska
przyrodniczego. Cel ten mozna osiggnac poprzez:

- zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy dostepu do centralnego zaopatrzenia
w wode,

- w zaleznosci od potrzeb przebudowe i rozbudowe mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekdw w celu dostosowania jej parametrow do wymogow unijnych oraz rozbudowe
gminnego systemu kanalizacji rozdzielczej w celu skanalizowania obszaru aglomeraciji,

- realizacje indywidualnych systemdéw oczyszczania sciekédw, w miejscach gdzie jest
niemozliwa technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona budowa sieci kanalizacyjnych,

- ograniczenie powstawania odpadéw podczas produkcji, konsumpcji débr i towaréw
zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata
2016-2022 z perspektywa na lata 2023-2028 oraz objecie 100% mieszkancdw gminy
selektywng zbidrka odpadow,

- budowe gazociggdw rozdzielczych sredniego cisnienia na terenie gminy w zaleznosci od
warunkdw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej,

- stosowanie do celdow grzewczych paliw ekologicznych niskoemisyjnych i/lub
bezemisyjnych,

- rozwdj systemdéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie, w celu zapewnienia petnej dostepnos¢ do ww.
ustug.

Przyrodnicze kierunki rozwoju gminy

Polityka przestrzenna rozwoju gminy winna by¢ postrzegana jako powigzanie zatozonych celdw
rozwoju gminy z pozadanymi zmianami w wyznaczonych strefach polityki przestrzennej
z zachowaniem i ksztattowaniem systemu ekologicznego, zachowaniem obszaréw i obiektéw
podlegajacych ochronie prawnej oraz eliminacjg wszelkich zagrozen mogacych zaktécic¢ jego stan
i funkcjonowanie.

W stosunku do terendw zainwestowanych w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych przyjeto taki
kierunek zmian w zagospodarowaniu, ktéry bedzie wptywat na poprawe warunkéw bio-
i topoklimatycznych. Przyjmujgc kierunek naprawczy w stosunku do obecnego zagospodarowania
terendw nalezy dazy¢ do:

- eliminowania badz tagodzenia sgsiedztwa funkcji sobie przeciwstawnych,

- stosowanie stref izolacyjnych (petnigcych funkcje ochronng, izolacyjng i biernego
wypoczynku) pomiedzy terenami o przeciwstawnych sobie funkcjach,

- fagodzenia przeinwestowania terenéw poprzez ich biologiczne wzbogacanie
w elementy srodowiskotworcze.

Réwnie waznymi czynnikami decydujgcymi o zasobach i jakosci srodowiska przyrodniczego oraz
warunkach zycia cztowieka a zwigzanymi ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng gminy sa:

- gospodarka Sciekowa - jako zadanie priorytetowe zaktada sie likwidacje wszystkich zrédet
zanieczyszczen gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,

- stan czystosci powietrza atmosferycznego - jako zadanie priorytetowe uznaje sie likwida-
cje zrédet emisji zanieczyszczen pochodzgcych z palenisk domowych poprzez zmiane
czynnika grzewczego z tradycyjnego na paliwa ekologiczne o niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,

55

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubraniec — kierunki



- ochrona powierzchni ziemi - jako zadanie priorytetowe uznaje sie objecie zorganizowa-
nym systemem gromadzenia, wywozu i utylizacji odpaddw z wszystkich posesji na terenie
gminy.

Kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Studium, zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami uwzglednia ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,
zabytkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw. Uwzglednia réwniez strefy ochrony
konserwatorskiej dla obszaréw, na ktdorych obowigzujg zakazy i nakazy majace na celu ochrone
znajdujacych sie w tym obszarze zabytkéw, a ktdre szczegdétowo okredlane sg ustaleniami
miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego.

Studium, podobnie jak Program opieki nad zabytkami dla Gminy Lubraniec nie wskazuje débr kul-
tury wspodfczesnej, nie wyklucza to jednak mozliwosci ustalenia zasad ochrony szczegdlnie cen-
nych obiektéw lub elementéw krajobrazu kulturowego w ustaleniach miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady gospodarowania na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzia

Czes¢ terenu gminy potozona jest w zlewni rzeki Zgtowigczki i Chodeczki narazona jest na
zagrozenie wystgpienia powodzi (obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego).
Zagospodarowania na tych obszarach powinno by¢ zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjne;j

Ogdlne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej winny by¢
realizowane przez:
- prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzenia
lasow;
- racjonalne i zasadne przeznaczanie obszaréw lesnych na cele nielesne;
- dbatos¢ o stan drzewostanéw, w tym przebudowe drzewostandw zmienionych lub silnie
uszkodzonych;
- podniesienie waloréw krajobrazowo-estetycznych laséw dla celéw szeroko rozumianej
rekreacji, sportu i wypoczynku.

Kierunki rozwoju i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczona zostata
strefa rolniczo-osadnicza. Sg to tereny zwartych komplekséw gruntdw rolnych w czesci
zmeliorowanych lub tak i pastwisk.

Gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjng na terenie gminy Lubraniec winno odbywac
sie w oparciu o jej zasoby naturalne, z zachowaniem rozwoju zréwnowazonego, zgodnego
z wymogami ochrony srodowiska. Wskazuje sie gtdwnie na ochrone gruntéw rolnych wysokich
klas bonitacyjnych przed innym niz rolnicze zagospodarowaniem terendw w obszarach nie
wskazanych do zainwestowania; gospodarowanie rolniczg przestrzenig produkcyjng zgodnie
z Polskim Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej; podejmowanie dziatan ukierunkowanych na
poprawe jakosci zycia ludnosci wiejskiej, w tym m.in. przeciwdziatanie bezrobociu oraz kreowanie
odpowiednio wyposazonych przestrzeni publicznych w zwartych terenach wsi.
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